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Die
Gemeinde Bayrischzell,
Kirchplatz 2,
83735 Bayrischzell,

erlasst aufgrund § 35 Abs. 6
in Verbindung mit § 13 Nr. 2 und 3 BauGB
sowie der Gemeindeordnung (GO)
folgende Satzung:

AuBenbereichssatzung ,,AlpenstraBBe 8 bis 14*
Flurnummern 681/2, 550/1, 550/2, 550/3 und 550/4

Verfasser:
Ingenieurbiiro Sven Dachwald
Bauplanung & Baumanagement

Sudliche Auffahrtsallee 34
80639 Miinchen
KranzerstraBe 21

83735 Bayrischzell
www.ib-dachwald.de
info@ib-dachwald.de
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§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fiur den raumlichen Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung werden geman
der im dargestellten Lageplan braun umrandeten Abgrenzung festgelegt. Er umfasst die
Grundsticke Fl.-Nr. 681/2, 550/1, 550/2, 550/3 und 550/4 der Gemeinde Bayrischzell.

§ 2 Vorhaben

Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Vorhaben im Sinn des § 35 Abs. 2
BauGB die Wohnzwecken oder kleineren Handwerks- oder Gewerbebetrieben dienen kann
nicht entgegengehalten werden, dass sie
o einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fur Flachen fir die Landwirtschaft ent-
gegenstehen oder
e die Entstehung, Erweiterung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten las-
sen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberihrt.

§ 3 Zulassigkeitsbestimmungen
(1) Vorhaben nach § 2 sind innerhalb der im Plan dargestellten Baugrenzen zulassig.

(2) Fir die Bauausfuhrung und Gestaltung gilt die BayBO in Verbindung mit der ,Satzung Uber
die Gestaltung baulicher Anlagen® der Gemeinde Bayrischzell in der aktuell gultigen Fassung.

(3) Zahl der Vollgeschosse: max. Il bei Hauptgebauden, | bei Nebengeb&uden. Die Wandhéhe
(WH) richtet sich nach BayBO Art. 6 Abs. 4 und darf 6,5m nicht Gberschreiten.

(4) Flurnummer 681/2
Abweichend von Abs. 1 ist eine Aufstockung des im Plan gekennzeichneten eingeschossigen
Bestandsgebaudes auch auBerhalb der Baugrenze zuléssig.

(5) Aufgrund der Nahe zur B 307 ist mit Verkehrslarmbelastung zu rechnen. In den Gebauden
sind passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Wohn-, Schlaf-, Bliro- und Aufenthalts-
raume sind nach Mdglichkeit auf der zur StraBe abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Die
Raume sollten méglichst auch Gber eine dem Larm abgewandte Gebaudeseite bellftet werden
kénnen.

Fenster und Fenstertlren in der zur StraBe zugewandten Rdume mussen in der Bauart den
Anforderungen der Schallschutzklasse 3 (nach VDI Richtlinie 2719) entsprechen.

§ 4 ErschlieBung
Die ErschlieBung der Parzellen ist bereits vorhanden und erfolgt Gber die Alpenstra3e B307
sowie Uber eine riickwartige private ZufahrtsstralBe.
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§ 5 Anbauverbotszone

Die Grundstiicke im Geltungsbereich befinden sich unmittelbar an der Bundesstra3e B307 an
freier Strecke. Dort gilt gem. § 9 Abs. 1 FStrG ein Bauverbot flr bauliche Anlagen bis zu einer
Entfernung von 20 m, gemessen vom auBeren befestigten Fahrbahnrand. Diese Anbauver-
botszone ist im Plan zeichnerisch festgesetzt.

Baume und Larmschutzanlagen, sowie nicht Gberdachte Stell- und Parkflachen durfen unter
Einhaltung der Vorgaben aus der Richtlinie fiir passive Schutzeinrichtungen (RPS 09) nur mit
einem Mindestabstand von 10 m zum Fahrbahnrand der Stral3e errichtet werden.
Anpflanzungen entlang der Bundesstral3e sind im Einvernehmen mit dem Staatl. Bauamt vor-
zunehmen

§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaB BauGB § 10 Abs. 3 am Tag lhrer Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Der Geltungsbereich der Satzung liegt sidéstlich des Ortsteils Osterhofen an der Bundes-
straBe B 3071 und umfasst die Grundstticke FI.-Nr. 550/1, 550/2, 550/3, 550/4 und 681/2, Gem.
Bayrischzell mit einer Gesamtflache von 9.417 gm. Die Fl&che ist mit drei Wohnhausern, ei-
nem gemischt genutzten Gebaude (EG Kfz-Werkstatt, OG Wohnung) drei Betriebsgebauden
(Kfz-Werkstatt) und einer ehem. Tankstelle bebaut.

Die Planung erfolgt auf Antrag der Eigentimer von FIl.-Nr. 550/2 zur Errichtung eines Wohn-
hauses und FI.-Nr. 681/2 zur Aufstockung eines Betriebsgebaudes. Durch die Festsetzungen
in der Satzung (Baugrenzen, Wandhéhe, usw.) wird eine geordnete bauliche Entwicklung si-
chergestellt.

Das Gebiet ist landwirtschaftlich gepragt und es gibt bereits eine Bebauung von einigem Ge-
wicht und durch die Lickenflllung ist die Entstehung einer Splittersiedlung ist durch die LU-
ckenflllung nicht zu beflrchten. Mit der Planung wird eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung in diesem Bereich sichergestellt. Es werden keine Vorhaben begriindet, flr die eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist und es gibt keine Anhaltspunkte, dass die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgtiter beeintrachtigt werden.

Die ErschlieBung der Grundstlcke ist vorhanden. Alle Grundstiicke sind an die gemeindliche
Wasserversorgung und die Ortskanalisation angeschlossen. StraBenmafig wird das Grund-
stlick FI.Nr. 681/2 (ehem. Tankstelle) von der BundesstraBe B 307 her erschlossen. Die Zu-
fahrt zu FI.Nr. 550/1 erfolgt von Osten Uber die gemeindliche StraBe FI.Nr. 573. Die Grundst(-
cke FI.Nr. 550/2 u. 550/3 werden Uber die vorhandene PrivatstraBe FI.Nr. 550/4 im Siden
angefahren (Geh- und Fahrtrechte liegen vor).

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird im Baugenehmigungsver-
fahren abgehandelt.
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Dieser Plan ist der Satzung im MaBstab 1: 1000 als Anlage 1 beigefugt.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Bayrischzell hat am ........... die Aufstellung der AuBenbereichssatzung mit
der Bezeichnung ,AlpenstralBe 8 - 14“ beschlossen.

Der Satzungsentwurf wurde in der Zeit vom ........... o] T Offentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurde den betroffenen Blirgern sowie den bertihrten Tragern 6ffentlicher Be-
lange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken in seiner Sitzung am
................. behandelt. AnschlieRend wurde die Aulenbereichssatzung ,Alpenstralle 8 - 14*
mit Begrindung und Anlagen in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
Die Satzung wurde am ................ ortsuiblich bekannt gemacht und in der Gemeindeverwal-

tung Bayrischzell zur Einsichtnahme niedergelegt. Sie ist damit rechtsverbindlich.

Bayrischzell, .....................

Georg Kittenrainer
Erster Blrgermeister



Anlage 1 zur AulRenbereichsatzung , AlpenstralRe 8 — 14“ der Gemeinde Bayrischzell

M 1:1000, Fassung v. 13.04.2021



