Erholung und
Gesundheit 2

Einzelhduser

GR 50 gm

BEBAUUNGSPLAN Nr. 11 "Tannerhof™

Die

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

Gemeinde Bayrischzell erlasst aufgrund §2 (1) sowie §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB),
ga % Art. 23 der ndeordnung fiir den Freistaat Bayern

und der Baunutzungverordnung (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
= emmm e= Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1 Grenze des Wirkun eichs Sondergebiet "Erholung und Gesundheit 1"
eeseeee 7, Sondergebiet 'Emngund Gesundheit 2" y

Art der baulichen Nutzung
80 Sonstiges Sondergebiet z.B. "Erholung und Gesundheit 1" (§ 11 Abs. 1, 2 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

maximal zuléssige Grundflache (z.B. 50 gm) in
GR_  fir jodes Gebaudes R

10 maximale Anzahl von Einzelhausern (z.B. 10)
_Einzelhduser jnnerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache

WH9,5 maximal zulassige Wandhdhe (z.B. 9,5 m)
GRZ max. 0,3 Maximal zuléssige Grundflachenzahl (z.B. 0,3)

Baulinle, Baugrenze, Bauwelse

TETTASTOEY Baugranza

A Einzelhauser

A Besondere Bauwelse

Verkehrsfiichen
Strassenbegrenzungslinie
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f f : Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als bekiester Weg, nicht versiegeit

L L e s

Feuerwehrzufahrt und Aufstellflachen

Hinweis: die Feuerwehrzufahrten und -aufstellfldchen sind den geltenden Auflagen
entsprechend herzustellen und zugénglich zu machen. Lage und GréBe kdnnen
gegeniber den Planzeichnungen abweichen.

C. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandun%nﬁagzn die in diesem Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschriften erfiillen
.

nach §89 Abs.1 yBO den Tatbestand der Ordnungswidrigkeit.
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Der Gemeinderat Bayrischzell hat am 13.08.2007 die Aufstellung des Bebauungsplansbec

schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.11.2009_ ortsiiblich bekannt gemacht.
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Bayrischzell, 23.11.2010 T - .
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-’:':""-__?.': timbrunner, 1. Blirgermeister

Die Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentiicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 10.11.2009 wurde in der Zeit vom 24.11.2009 bis
28.12.2009 durchgefiihrt. g
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< ‘“\?z‘ﬁmbmnmr 1. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 25.06.2010 wurde mit Begriindung u. Anlagen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2010 bis 10.09.2010 &ffentlich
Gleichzeitig hatten die Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme.

Bayrischzell, 23.11.2010 bk
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Der Gemeinderat Bayrischzell hat den Bebauungsplan mit Begriindung und Anlagen i.d.F.
vom 25.06.2010 mit Anderungen und Ergémunggggp 13.09.2010 als Satzung beschlossen.
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s 2 Limbrunner, 1. Bargermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 23.11.2010 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Anlagen in der gednderten und ergénzten
Fassung vom 20.10.2010 liegt seit diesem Tag wahrend der allgemeinen Dienststunden im
Rathaus Bayrischzell zur Einsichtnahme auf. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft er-
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. teilt. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
\.\ 7. Gestaltung Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB st hingewiesen worden.
\ 7.1 Dacher sind als mzelgte Décher, bzw. als Flachdacher auszubilden. Geneigte AT ‘

| Décher sind mit Holzschindeln, unglasierten Ziegeln in naturroter oder brauner Mg . S
\ Farbe oder Dachsteinen gleicher Farbe oder mit mattiertem Zinkblech zu decken, Bayrischzell, 23.11.2010 [ &
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i Sa Dasheishoins ekt SRS e 1 Simann: SIS e L[] g ) e
o module, Im Dereich Ges geneision Daches sind cie PholovoRalkaniagen und Soltsmodule & N .;a'“b’“"“"" b sd

\ mhenbﬁm'gm die Dachfiache zu integrieren. Aufstanderungen und polygonale Module e .ol
3 unzu . £ i

R /./ 3 Dachneigung geneigter Dacher: 15°-27°

N, ./‘/ 7.2 Das MaB der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet "Erholung und Gesundheit 1" g
N bastimmt durch
a) die festgelegte maximale zuldssige Grundfiachenzahl von 0,3
b) die fesigelegte zulassige Hohe der baulichen Anlagen.

t?::t ;mﬁ% g&aulbhen Nutzung wird im Sondergebiet "Erholung und Gesundheit 2"
r
g} gz Ta:dmalo Anzlahl der Eﬁz‘"“aé‘,";; lil:nerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflache
estgelegte zuldssige o Einzelhaus
c) die festgelegte zul thgrder baulichen Anlagen
d) der genaue Standort Einzelh&user ist im Zuge der Baugenehmigung durch den
WALD Gemeinderat Bayrischzell zu genehmigen.

Die Wandhéhe wird gemessen von der natilrlichen Geléndeoberkante bis zum Schnittpunkt
der Aussenkante Wand mit der Dachhaut, bei Flachdéchern bis Oberkante Attika. Bei
Hanglagen ist vom hdchstliegenden Anschnittpunkt des natiirlichen Geléandes am Gebéude
auszugehen. Die Hohenlage ist vor Abtragung des Mutterbodens festzulegen. Das MaB
wird angegeben in m.

7.3 Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB):
Séamtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen

Steliplitze
8.1 Die erforderlichen Stellplatze werden vollstéandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans

beziehungsweise auf benachbarten Grundstiicken nachgewiesen. Eine fuBlau
Verblndugg dorthin wird sichergestellt. o

9. Grinordnung
9.1 O Bestandsbaume

9.2 Die Freiflachengestaltung ist im Rahmen des Bauantrages durch Vorlage eines
Freiflachengestaltungsplanes nachzuweisen.

9.3 Aufgrund der geringen Intensitét und Flachenerheblichkeit der Eingriffe wird auf die
Ausweisung gesonderter Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen verzichtet.

10. Waldbereich
ok TR | Ubergangszone zum Hangwald mit (iberwiegend zu erhaltendem Baumbestand

.
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10.2 Der offene lichte Waldrand am Hangfuss als Ubergangszone zum dichteren Hangwald ist zu
erhalten. Das Mosaik von offenen und geschlossenen Bereichen wird beibehalten. Es soll
eine Flache mit dem Charakter einer Hutung entstehen, auf der ﬂberwbgg Laubbéume, vor
allem Buchen, aber auch vereinzelt Larchen vorkommen. Die Nutzung d Flache durch
extensive Viehwirtschaft steht dem nicht entgegen, sondern wird den Charakter einer Hutung
unterstiitzen beziehungsweise férdern.

2 ety 10.3 Die zu fallenden Baume sind durch die zusténdige Forstbehdrde (Forstamt Schliersee)
. & zu kennzeichnen.

-y 10.4 Genehmigte Baumfallungen und die Beseitigung von Strauchunterwuchs diirfen nur
s ce® = auBerhalb der Vogelbrutzeiten erfolgen.
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11.2 Bei BaumaBnahmen, die konkrete MaBnahmen an Gewassern erfordern, sind die
Fachbehdrden einzubeziehen.

12 Festsetzung der Abstandsflichen L N
12.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll eine Bebauung entstehen, die im . ;
Zusammenhang mit den bereits vorhandenen Gebéauden im Hang (ber dem N
Tannerhof ein harmonisches Gesamtbild ergibt. Es werden al Abstands- '
flachen der Gebaude untereinander von mindestens 8 m iestgelog.
Denkmalschutz
110 13.

13.1 D Eingetragenes Baudenkmal

A
13.2. Das Bayrische Landesamt fiir Denkmalschutz ist bei allen Planungs-, Anzeige-, a \
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art.6 DSchG und bei allen baurechtlichen

Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaéler / Ensembles unmittelbar oder in ihrem D lu
\ WALD Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen. |
\ Ul
|§_. 13.3. Die Anbringung von Photovoltaikelementen und Solaranlagen im Bereich von Baudenkmélern = -—' |
: |l ] und unmittelbar angrenzenden Bauteilen bedarf der Erlaubnis der Denkmalschutzbehérde. ¥
l.l |‘ % 14. Hangsicherung :
|' !I 14.1 Zur Verﬁngrerung einer potentiellen Anfélligkeit fir Hangrutschung im nérdlichen Planbereich * ‘:'::L|
! i ist bel konkreten Bauvorhaben zu priifen, ob eine Hangentwésserung erforderlich ist. Im
| | Ubrigen werden entsprechende MaBnahmen fiir diesem Bereich generell empfohlen.
|
[ ‘ 16. Gestaltungssatzung der Gemeinde Bayrischzell
‘. Il 15.1 Falls nichts anderes erwahnt ist, gilt die Satzung (ber die Gestaltung baulicher Anlagen
\ \ in der Gemeinde Bayrischzell.
o " i
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' 1 16.1 Im Baugenehmigungsverfahren ist eine Befreiung von der LSG-Verordnung des
\ : Landschaﬂascnlmutzgeblem "Oberstes Leitzadwtalngerfordemch. ¢
T D. HINWEISE
! |
\ | 1. Planeintragungen
I AT
l : 1.1 —— Hdhenlinien mit Geldndehdhen
I | it S
i : 1.2 —— Bestehende Flurstiickgrenzen
‘- { 1.3 — Flurnummer
: |
.’ I 1.4 Vorschlag Baukdrper
! | it a
: | | |
_l : 1.8 b 4 Abriss (vorgesehen)
| I
I’ : .8 vorhandene Bebauung
i i ] Stand 20.10.2010
: [
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