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BEBAUUNGSPLAN Nr. 11 "Tannerhof"

Die Gemeinde Bayrischzell erlasst aufgrund §2 (1) sowie §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
und der Baunutzungverordnung (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
1. ™ = == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
2. Grenze der Wirkungsbereiche Sondergebiet "Erholung und Gesundheit 1" zu
®®e6 600 Sondergebiet "Erholung und Gesundheit 2" zu reinem Wohngebiet
3. Art der baulichen Nutzung
SO Sonstiges Sondergebiet z.B. "Erholung und Gesundheit 1" (§ 11 Abs. 1, 2 BauNVO)
WR Reines Wohngebiet
4. MaB der baulichen Nutzung
41 GR maximal zuldssige Grundflache (z.B. 50 gm) in gm
fur jedes Gebaudes
4.2 10 maximale Anzahl von Einzelhdusern (z.B. 10)
Einzelhduser | innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflache
4.3 WH 9,5 maximal zuldssige Wandhdhe (z.B. 9,5 m)
4.4 |GRZmax. 0,3 maximal zuladssige Grundflachenzahl (z.B. 0,3)
5. Baulinie, Baugrenze, Bauweise
5.1 E Baugrenze
5.2 A Einzelh&user
5.3 AA Besondere Bauweise
6. Verkehrsflachen
6.1 Strassenbegrenzungslinie
6.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als bekiester Weg, nicht versiegelt
6.3 Feuerwehrzufahrt und Aufstellflachen
Hinweis: die Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sind den geltenden Auflagen
entsprechend herzustellen und zugéanglich zu machen. Lage und GréBe kénnen
gegenulber den Planzeichnungen abweichen.
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszugestalten.
7. Gestaltung
71 Déacher sind als geneigte Décher, bzw. als Flachdécher auszubilden. Geneigte
Décher sind mit Holzschindeln, unglasierten Ziegeln in naturroter oder brauner
Farbe oder Dachsteinen gleicher Farbe oder mit mattiertem Zinkblech zu decken,
Flachdacher sind zu begrunen. Zulédssig sind auch Photovoltaikanlagen und Solar-
module. Im Bereich des geneigten Daches sind die Photovoltaikanlagen und Solarmodule
flachenbilindig in die Dachflache zu integrieren. Aufstdnderungen und polygonale Module
sind unzulassig.
Dachneigung geneigter Dacher: 10°-27°
7.2 Das MaB der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet "Erholung und Gesundheit 1"
bestimmt durch
a) die festgelegte maximale zulassige Grundflachenzahl von 0,3
b) die festgelegte zuldssige Héhe der baulichen Anlagen.
Das MaB der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet "Erholung und Gesundheit 2"
bestimmt durch
a) die maximale Anzahl der Einzelhduser innerhalb der liberbaubaren Grundstlcksflache
b) die festgelegte zuldssige GR pro Einzelhaus
c) die festgelegte zulassige Hohe der baulichen Anlagen
d) der genaue Standort der Einzelhduser ist im Zuge der Baugenehmigung durch den
Gemeinderat Bayrischzell zu genehmigen.
Die Wandhoéhe wird gemessen von der naturlichen Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt
der Aussenkante Wand mit der Dachhaut, bei Flachdachern bis Oberkante Attika. Bei
Hanglagen ist vom héchstliegenden Anschnittpunkt des natirlichen Gelandes am Gebé&ude
auszugehen. Die Héhenlage ist vor Abtragung des Mutterbodens festzulegen. Das MalB
wird angegeben in m.
7.3 Fuhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB):
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen
8. Stellplatze
8.1 Die erforderlichen Stellplatze werden vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans
beziehungsweise auf benachbarten Grundstiicken nachgewiesen. Eine fuBlaufige
Verbindung dorthin wird sichergestellt.
9. Griinordnung
9.1 @ Bestandsbaume
+ Zu pflanzende Einzelbaume
9.2

Die Freiflachengestaltung ist im Rahmen des Bauantrages durch Vorlage eines
Freiflachengestaltungsplanes nachzuweisen.
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Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Flache ist vollstdndig mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Beispielhafte Artenauswahl: Bdume I. Ordnung: Bergahorn, Spitzahorn, Rotbuche, Esche, Vo-
gelkirsche, Stieleiche, Sommerlinde; Baume Il. Ordnung: Mehlbeere, Eberesche; Strducher:
Roter Hartriegel, Hasel, eingr. WeiBdorn, Pfaffenhitchen, Liguster, rote Heckenkirsche,
Schlehe, Kreuzdorn, Heckenrose, Salweide, wolliger Schneeball, gewdhnlicher Schneeball

Pflanzabsténde: zw. Bdumen |. Ordnung 4m; zw. Badumen Il. Ordnung und Strduchern 1,5m
im Verband.

Zum Schutz der Pflanzung sind Wildz&une zu errichten, die nach erfolgreichem Aufwuchs zu
entfernen sind.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

10. Waldbereich
10.1 | ° " . | Ubergangszone zum Hangwald mit tiberwiegend zu erhaltendem Baumbestand
10.2 Der offene lichte Waldrand am Hangfuss als Ubergangszone zum dichteren Hangwald ist zu
erhalten. Das Mosaik von offenen und geschlossenen Bereichen wird beibehalten. Es soll
eine Flache mit dem Charakter einer Hutung entstehen, auf der Gberwiegend Laubbaume, vor
allem Buchen, aber auch vereinzelt Larchen vorkommen. Die Nutzung dieser Flache durch
extensive Viehwirtschaft steht dem nicht entgegen, sondern wird den Charakter einer Hutung
unterstltzen beziehungsweise férdern.
10.3 Die zu fallenden B&dume sind durch die zustédndige Forstbehérde (Forstamt Schliersee)
zu kennzeichnen.
10.4 Genehmigte Baumfallungen und die Beseitigung von Strauchunterwuchs durfen nur
auBerhalb der Vogelbrutzeiten erfolgen.
10.5 Der Bereich Forsten im AELF Miesbach ist an der Festlegung der Standorte der Hutten
zu beteiligen.
11. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
11.1 Flachen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
11.2 Bei BaumaBnahmen, die konkrete MaBnahmen an Gewéssern erfordern, sind die
Fachbehorden einzubeziehen.
12. Festsetzung der Abstandsflachen
12.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll eine Bebauung entstehen, die im
Zusammenhang mit den bereits vorhandenen Gebauden im Hang tUber dem
Tannerhof ein harmonisches Gesamtbild ergibt. Es werden allseitig Abstands-
flachen der Geb&ude untereinander von mindestens 8 m festgelegt.
13. Denkmalschutz
13.1 D Eingetragenes Baudenkmal
13.2. Das Bayrische Landesamt fir Denkmalschutz ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art.6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler / Ensembles unmittelbar oder in ihrem
Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.
13.3. Die Anbringung von Photovoltaikelementen und Solaranlagen im Bereich von Baudenkmalern
und unmittelbar angrenzenden Bauteilen bedarf der Erlaubnis der Denkmalschutzbehdérde.
14. Hangsicherung
141 Zur Verringerung einer potentiellen Anfalligkeit fur Hangrutschung im nérdlichen Planbereich
ist bei konkreten Bauvorhaben zu prifen, ob eine Hangentwésserung erforderlich ist. Im
Ubrigen werden entsprechende MaBnahmen fur diesem Bereich generell empfohlen.
15. Gestaltungssatzung der Gemeinde Bayrischzell
15.1 Falls nichts anderes erwahnt ist, gilt die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
in der Gemeinde Bayrischzell.
16. Befreiungen
16.1

Im Baugenehmigungsverfahren ist eine Befreiung von der LSG-Verordnung des
Landschaftsschutzgebiets "Oberstes Leitzachtal" erforderlich.

B. HINWEISE

1. Planeintragungen

1.1 | " | Héhenlinien mit Gelandehshen
1.2 | — — | Bestehende Flurstiickgrenzen
1.3 110 Flurnummer

1.4 Vorschlag Baukérper

1.5 [ _____ ] Abriss (vorgesehen)

1.6 vorhandene Bebauung

1.7 | — Bachlauf mit Uferzone

1.9 [T———_ Waldrand

C. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften erflllen
nach §89 Abs.1 Nr.17 BayBO den Tatbestand der Ordnungswidrigkeit.

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Bayrischzell
AM e gefasstund am ........ccccoevieeeen. ortstiblich bekannt gemacht. (§2 Abs.1 BauGB)

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs.1 und §4 Abs.1 BauGB wurde abgesehen
(§13 Abs.2 Nr.1 BauGB).

3. Die o6ffentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange (§4 Abs.2 BauGB) hat in der Zeit vom ...........cc..c....... bis
stattgefunden. (§13 Abs.2 Satz 1 Nr.2 und Nr.3 BauGB).

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text und der Begriindung wurde vom
Gemeinderat am ..........ccccoevnnenn. als Satzung beschlossen.

E. ANDERUNG

1. Anderung
Erweiterung der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

2. Anderung
Erweiterung der Baugrenze der Sondernutzungszone SO fiir Erholung und Gesundheit 1

3. Anderung
Aktualisierung auf die aktuelle Situation (mit den Umbauten von 2011)

4. Anderung
Erganzung von Stellplatzbereich im Suden

5. Anderung
Erganzung der Ausgleichsflache und des Vermeidungsbereichs

Bayrischzell, Kittenrainer, Birgermeister

5. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses durch die Gemeinde Bayrischzell erfolgte am
......................... (§10 Abs.3 Satz 1 BauGB). Der Hinweis gemaB §215 Abs.2 BauGB war Bestandteil dieser
Bekanntmachung. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§10 Abs.3 Satz 4 BauGB). Der

Bebauungsplan mit Begriindung kann im Rathaus Bayrischzell zu den Ublichen Diensstunden
eingesehen werden.

Bayrischzell, Kittenrainer, Birgermeister
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