Auszug aus dem Sitzungsbuch der Gemeinde Bayrischzell

Offentliche Gemeinderatssitzung am 27. Mérz 2023

Zahl der geladenen Mitglieder: 13
Zahl der anwesenden Mitglieder: 12

Lfd fir / gegen
’ den Beratungsgegenstand / Beschlussfassung
Nr. Beschluss

029 Bebauungsplan Nr. 11 ,Tannerhof”, 2. Anderung und 14. Anderung des Flichen-

nutzungsplans (Parallelverfahren)

1. ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Das Verfahren zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 23.01.2023 bis 23.02.2023 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden
die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Seitens der Offentlichkeit gingen keine AuBerungen ein.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange sind mit der Planung einverstanden bzw. ha-

ben keine Einwande:

ADBV Miesbach, Gesundheitsamt Miesbach, IHK Miinchen u. Oberbayern, Hand-

werkskammer fir Oberbayern
Stellungnahmen, welche zu behandeln sind, haben abgegeben:

1.1 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim v. 26.01.2023

Die Stellungnahme wurde verlesen und ist dem Beschluss als Anlage beigefiigt.

Derzeit sind am Hauptgebaude, welches im Uberflutungsbereich des Tannergrabens
liegt — keine Anderungen oder Erweiterungen geplant. Lediglich innerhalb des Ge-
baudes ist eine Umnutzung des bisherigen Schwimmbads vorgesehen.

11:1 Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieft, folgende Festsetzung in den Bebauungsplan mit auf-

zunehmen:
,Hochwasserschutz:

An-, Erweiterungs- oder Neubauten im Gefdhrdungsbereich des Tannergrabens sind
hochwasserangepasst auszufiihren. Es wird empfohlen, Bestandsgebdude entspre-
chend nachzuriisten und eine Elementarschadensversicherung abzuschlieBen.”

1.2 Regierung von Oberbayern vom 27.01.2023

Die Stellungnahme wurde verlesen und ist dem Beschluss als Anlage beigefiigt.

12:0 Beschluss:

Das Landratsamt und die zustandigen Fachbehdrden wurden ebenfalls am Verfah-

ren beteiligt. Vgl. Beschlusse zu den Stellungnahmen.

1.3 Kreisbrandrat v. 01.02.2023

Die Stellungnahme wurde verlesen und ist dem Beschluss als Anlage beigefiigt.

12:0 Beschluss:

1. Zuden Aufstellflachen s. Festsetzung Nr. 6.3 im Bebauungsplan.
2. Der Loschwasserbedarf ist durch Anschiuss gemeindliche Wasserversor-
gung sichergestellt. Im Einzugsbereich des Plangebiets sind ausreichend

Oberflurhydranten vorhanden.
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Lfd.
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fur / gegen
den
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Beratungsgegenstand / Beschlussfassung

12:0

12:0

12:0

12:0

12:0
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3. Derzweite Rettungsweg in hohen Gebauden ist baulich sicherzustellen.

1.4 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten v. 07.02.2023

Die Stellungnahme wurde verlesen und ist dem Beschluss als Anlage beigefiigt.
Beschluss:

Es wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

»Durch die Bebauung dirfen keine Nachteile fiir die umliegenden landwirtschaftli-
chen Fliachen entstehen. Die Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen
muss sichergestelit sein. Es wird darauf hingewiesen, dass von den umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen auch bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstanden kdnnen
diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten.
Diese sind zu dulden.”

1.5 Bayer. Landesamt fir Umwelt, Georisiken v. 23.02.2023

Die Stellungnahme wurde verlesen und ist dem Beschluss als Anlage beigefiigt.
Beschluss:

Zu diesem Thema wurde bereits bei Aufstellung des Bebauungsplans ein Gutachten
mit 2D-Sturzmodellierung vom Bliro Geotest zur Risikobewertung erstellt. Darin
wird festgestellt, dass im Bereich der damals geplanten Neubauten auf besondere
SchutzmaRnahmen verzichtet werden kann. Der jetzige Erweiterungsbereich, in
dem der Bauraum fir das neue Schwimmbad liegt, befindet sich auferhaib der Ge-
fahrdungszone. Weitere Gutachten sind nicht erforderlich.

1.6 Landratsamt Miesbach, immissionsschutz v. 13.02.2023

Die Stellungnahme wurde verlesen und ist dem Beschluss als Anlage beigefiigt.
Beschluss:

Es ist alternativ zu prifen, ob die Stellpldtze ~ oder zumindest ein Teil davan — nicht
im Bereich der nordlichen Zufahrt zum Parkplatz, dstlich gegeniiber dem Gewachs-
haus angelegt werden kénnen. Hier ist das Geldnde geeignet und die Entfernung zu
den Nachbargrundsticken ausreichend. Der Planentwurf ist dann entsprechend zu
andern.

Sollte dies tatsachlich nicht machbar sein, sind die Parkpldtze im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens in ihrer Nutzung zu beschrdnken. Ein entsprechender Hin-
weis ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

1.7 Landratsamt Miesbach, Naturschutz vom 22.02.2023

Die Stellungnahme wurde verlesen und ist dem Beschluss als Anlage beigefiigt.
Beschluss:

Es wird folgender Hinweis im Bebauungspian aufgenommen:

»im Baugenehmigungsverfahren fur das Schwimmbad ist ein Antrag auf Befreiung
von der Landschaftsschutzverordnung ,,Oberstes Leitzachtal” zu stellen”.

1.8 Planungsverband Region Oberland vom 03.03.2023

Die Stellungnahme wurde verlesen und ist dem Beschluss als Anlage beigefiigt.
Beschluss:
Es wird auf den Beschluss zu Nr. 1.2 verwiesen.
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Fir die Richtigkeit des Auszugs.

BayrischzeltZ 15.06.2023

4

Kitténrainer, 1. Blrgermeister

Lfd. fir / gegen
den Beratungsgegenstand / Beschlussfassung
Nr. Beschluss
2. BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat billigt
11:1 a) den Entwurf zur 14. Anderung des Flichennutzungsplans v. 19.08.2022 mit

Begriindung v. 24.10.2022 und Umweltbericht v. 11.11.2022
b) den Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Tannerhof” v.
15.07.2022 mit Begrindung v. 24.10.2022 und Umweltbericht v.
11.11.2022.
mit den vorstehend beschlossenen Anderungen und Erganzungen.

Vor Durchfilhrung des Auslegungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB ist mit dem Tan-
nerhof zu kidren, ob bzw. inwieweit der tatsachliche Bedarf nach Ausweisung noch
besteht.

Anlagen
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