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1 ANLASS

Im Bereich des Wendelsteinbachs innerhalb der Ortschaft Bayrischzell soll das ehemalige AOK-
Gebdude (Flurnummer 49) zu einem Hotel umgebaut werden. Fiir die Nutzung der bestehenden
Geb&ude als Hotelanlage ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich, wobei die hierfiir
notwendigen Unterlagen durch das Architektur-Biiro Wesenfeld erarbeitet werden. Die aktuelle
Planung des geplanten Hotels ,Alpin Lodge Bayrischzell‘ fiihrt das Biiro Geisler & Trimmel durch,
das die aktuellen Planunterlagen EDR zur Verfiigung gestellt hatte.

Hydraulische Untersuchungen zur Ermittlung des Uberschwemmungsgebiets fiir den bestehenden
Zustand haben ergeben, dass das AOK-Gelidnde innerhalb des Uberschwemmungsgebiets des
Wendelsteinbachs liegt. Fiir die Anpassung des Bebauungsplans fordert das Wasserwirtschafts-
amt Rosenheim (WWA) die Ausarbeitung und Durchfithrung von MaBnahmen, durch die eine Be-
nachteiligung Dritter durch den Bau der Hotelanlage ausgeschlossen werden kann und durch die
eine hochwassersichere Lage des Hotels gegeben ist.

Die erforderlichen baulichen Mafinahmen sind in Form von hydraulischen Untersuchungen zu er-
arbeiten, wozu die Gemeinde Bayrischzell die EDR GmbH beauftragte. Im vorliegenden hydrauli-
schen Gutachten sind die Grundlagen, der Umfang der Malnahmen sowie die Ergebnisse zusam-
mengefasst.

2 VERWENDETE GRUNDLAGEN, FACHLITERATUR UND SOFTWARE

Fir die hydraulischen Untersuchungen am Wendelsteinbach stehen folgende Unterlagen zur Ver-
fligung, die von Ingenieurbiiros und Amter bereitgestellt wurden:

[U1] Bebauungsplan Wendelsteinbach — hydraulisches Gutachten, Projekt-Nr. 12106-01, Aqua-
soli Ingenieurbiiro, 22.03.2013

[U2] Bildervom Hochwasser Juni 2013 am Wendelsteinbach, zur Verfligung gestellt vom Biiro
Burkhardt

[U3] 2d-Berechnungsmodelle zum Ist-Zustand (Hydro_AS-2d), Aquasoli Ingenieurbiiro, tiberge-
ben per E-Mail am 30.08.2013

[U4] 2d-Berechnungsmodell zum damaligen Vorkonzept/Plan-Zustand (Hydro_AS-2d) mit ge-
planter Hotelanlage, Aquasoli Ingenieurbiiro, iibergeben per E-Mail am 30.08.2013

[U5] Baugrundgutachten — Erweiterung des ehemaligen AOK Gebdudes in Bayrischzell, Crystal
Geotechnik, Projekt-Nr. B 12856, Stand 12.10.2012

[U6] Hydrologische Abflusswerte im Projektgebiet (Ganglinien und Scheitel-Abflusswerte fiir
HQs, HQ1o, HQ20, HQs0, HQ100 und HQextrem), tibergeben per E-Mail am 23.05.2014 durch das
WWA (Excel-Datei)

[U7] Vermessung des Projektgebiets (Querprofile des Wendelsteinbachs), Juni 2013, ing Traun-
reut GmbH

[U8] Unterlagen zur vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans (neue Hotelanlage), Wesen-
feld Hofer Architekten Miinchen, iibergeben per E-Mail am 04.11.2013
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[U9] Vermessung des AOK-Geldndes (Flurnummer 49), Vermessungsbiiro Rexhep Nikgi,
15.11.2013, tibergeben per E-Mail durch das Architekturbiiro Wesenfeld Héfer am
18.11.2013

[U10] Vermessung der Sofortmafinahme am Wendelsteinbach (Sanierung der Schaden durch das
Hochwasser Juni 2013), 19.12.2013, ing Traunreut GmbH

[U11] Hydro_AS-2d-Berechnungsmodell zum Ist-Zustand (Aubach, Wendelsteinbach, Mubhlleit-
graben, Larchbach), tibergeben per E-Mail am 23.05.2014 durch das WWA

[U12] Umbau des AOK-Gebdudes in Bayrischzell zur Hotelanlage, hydraulische Berechnungen,
EDR GmbH, 22.01.2014

[U13] Hochwasserschutz Bayrischzell — Variantenuntersuchung und hydraulische Berechnungen,
EDR GmbH, 11.11.2014

[U14] Plan-Unterlagen der neuen Hotelanlage ,Alpin Lodge Bayrischzell’, (ibergeben per E-Mail
(digital) und im Rahmen der Besprechung (Rathaus Bayrischzell, Printexemplare) am
16.02.2016 durch die Geisler & Trimmel GmbH

Folgende fachliche Literatur und Normen wurden fiir die Bearbeitung zugrunde gelegt:

[F1] Technische Hydromechanik Band 1 — Grundlagen, G. Bollrich, 6. Auflage, huss-Verlag, 2007
[F2] Hydraulik im Wasserbau, R. Réssert, 10. Auflage, Oldenbourg Verlag, 1999

Fur die Bewertung bzw. Priifung des Vorkonzepts wurde folgende Software verwendet:

[S1] SMS, Version 10.1.6: Programm zur Erstellung von 2d-Berechnungsmodellen sowie zur
Auswertung der hydraulischen Ergebnisse

[S2] Hydro_AS-2d, Version 2.2: Programm zur Berechnung von Wasserspiegellagen (2d)

[S3] AutoCAD Civil 3d 2015: Erstellung eines digitalen Gelandemodells; Erstellung von 3d-
Polylinien zum Einbau der Geometrie in das Berechnungsmodell der Plan-Zustdnde

3 LAGE DES PROJEKTGEBIETS

Die folgende Abbildung 1 zeigt den Ortskern von Bayrischzell mit dem groben Verlauf des Wendel-
steinbachs und der einmiindenden Wildb&che (Larchbach, Miihlleitgraben). AuBerdem sind das
unmittelbare Projektgebiet sowie das ehemalige AOK-Geb&dude, das umgebaut werden soll, rot
markiert.

Der Miihlleitgraben miindet gegeniiber dem AOK-Geb&dude in den Wendelsteinbach ein. Im Be-
reich des Freibads wird der Miihlleitgraben innerhalb einer Verrohrung gefiihrt, die in etwa zwi-
schen Freibad und Tennisplatz verlduft.

Der Wendelsteinbach miindet im Bereich der Bundesstrale 307 in den Aubach und umfasst von
der Miindung bis zu den Wasserfdllen am Ortsrand eine Lange von rund 980 m.
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Wendelsteinbach _ Miihlleitgraben

J
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Jr‘[ﬂrr‘ﬂ ad

| Larchbach

Abbildung 1: Lage des Projektgebiets (Quelle Hintergrundbild: Google Maps)

4 BESTEHENDE VERHALTNISSE
4.1 Hydrologische Gegebenheiten

Das WWA hat fiir den Wendelsteinbach anhand eines Niederschlags-Abfluss-Modells die Gangli-
nien und Scheitelwerte unterschiedlicher Hochwasserereignisse ermittelt [U6] und fiir die Berech-
nungen vorgegeben. Dabei wurden fiir den Wendelsteinbach, Larchbach und Miihlleitgraben die
in Tabelle 1 aufgelisteten maximalen Abfliisse ibermittelt.

Die hydraulischen Berechnungen werden ausschlieSlich fiir das 100-jdahrliche Hochwasserereignis
durchgefiihrt, wobei die Ganglinien dieses Ereignisses fiir jeden einzelnen Bach sowie addiert als
Gesamt-Abflussganglinie in Abbildung 2 graphisch dargestellt sind.
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Scheitelabfliisse
HQs HQuo HQ2o HQso HQio0 | HQextrem
Wendelsteinbach 5,88 7,67 9,63 12,52 14,85 22,28
Larchbach 3,29 4,28 5,36 6,91 8,19 12,29
Muhlleitgraben 0,59 0,76 0,96 1,24 1,47 2,21

Gewasser

Tabelle 1: Scheitelabfliisse (Quelle [U6])
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Abbildung 2: HQ1o0-Ganglinien der drei Wildbadche

Fiir den Aubach, der den Vorfluter des Wendelsteinbachs darstellt, sind keine Ganglinien vorhan-
den. Im Berechnungsmodell ist der Abfluss des Aubachs mit 14,0 m3/s angesetzt worden (statio-
ndr; konstant tiber Simulations-Dauer), was in etwa einem 1-jahrlichen Hochwasser entspricht.

4.2 Ortsbesichtigungen
Durch EDR wurden mehrere Ortsbesichtigungen durchgefiihrt, um die bestehenden Verhaltnisse
sowie die topographischen Gegebenheiten des Wendelsteinbachs zu begutachten. Eine erste Be-

sichtigung erfolgte am 05.09.2013.

Abbildung 3 zeigt die kritische Stelle, an der der Wendelsteinbach bei groBen Hochwasserereig-
nissen tUber seine Ufer tritt (vgl. Kapitel 4.3). An dieser Stelle macht der Wendelsteinbach eine
relativ starke Links-Kurve und ist beidseitig durch Ufermauern begrenzt. Aufgrund der grof3en Ab-
flisse wurde die Ufermauer vor allem am Prallufer teilweise unterspiilt, was in Abbildung 4 zu

erkennen ist.
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Abbildung 3: Kritische Ausuferungsstelle Abbildung 4: Unterspiilung Ufermauer

Nordlich und ostlich des AOK-Gebdudes verldauft der Wendelsteinbach innerhalb eines aus Beton
und Wasserbausteinen verbauten Abschnittes, wobei die groBen Hohendifferenzen durch Ab-
sturzbauwerke tUberwunden werden.

Der groRte Absturz (Hohendifferenz ca. 1,4 m) befindet sich direkt unterstrom des ersten Brii-
ckenbauwerks. An dieser Stelle befindet sich auRerdem eine Entnahmestelle (Pumpe) fiir Wasser,
das fiir den Betrieb eines Warmetauschers am Freibad genutzt wird.

%
&
g

Abbildung 5: Bestehendes Ufer bei Flur-Nr. 54/27 Abbildung 6: Ufersicherung mit Wasserbausteinen

Weiter bachabwarts, dstlich des AOK-Gebdudes, grenzen Gebdude sehr nah an den Wendelstein-
bach an. Hier ist das Ufer u. a. nur durch kleinere Steine belegt (Abbildung 5) oder mit gréf3eren
Wasserbausteinen gesichert (Abbildung 6). Da die Bachsohle laut Vermessung [U7] in diesen Be-
reichen rund 1,3 m (Flur-Nr. 54/27) bzw. ca. 1,2 m (Flur-Nr. 54/28) unterhalb der B6schungsober-
kante liegt und die Bebauungen am Prallufer liegen, ist an diesen Stellen die Gefahr vor Ausufe-
rungen bei groBeren Hochwasserereignissen besonders grof3.

Eine zweite Ortsbesichtigung wurde am 15.12.2013 durchgefiihrt. Im Dezember 2013 wurde vom
WWA eine Sofortmafinahme durchgefiihrt, bei der aufgetretene Schaden der Ufersicherung durch
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das Hochwasserim Juni 2013 beseitigt wurden. Die folgenden beiden Abbildungen zeigen die
ausgefiihrte Ufersicherung im Bereich der Grundstiicke mit den Flurnummern 49/6, 54/28, 54/32
und 54/31.

Abbildung 7: Neue Ufersicherung bei Flur-Nr. 54/27 |Abbildung 8: Neue Ufersicherung bei Flur-Nr. 54/31
(linkes Ufer) und 49/6 (rechtes Ufer)

Die im Dezember 2013 ausgefiihrte Ufersicherung wurde weiter in Richtung Oberwasser bis zur
Miindung des Miihlleitsgrabens in den Wendelsteinbach (Verrohrung DN 800) verldngert, siehe
hierzu Abbildung 9 und Abbildung 10.

Abbildung 9: Neue Ufersicherung bei Flur-Nr. 49/8 | Abbildung 10: Neue Ufersicherung bei Flur-Nr. 54/28
(linkes Ufer) und 49/6 (rechtes Ufer)

4.3 Uberschwemmungsgebiet zum bestehenden Zustand
4.3.1 Verwendetes Berechnungsmodell

Das WWA forderte im Rahmen der geplanten Anderung des Bebauungsplans die Ermittlung des
Uberschwemmungsgebiets im Projektgebiet. Die Berechnungen dazu wurden im M3rz 2013 durch
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das Ingenieurbiiro Aquasoli im Auftrag der Gemeinde Bayrischzell durchgefiihrt, wobei die An-
nahmen und Ergebnisse im Bericht [U1] zusammengefasst sind. Dabei wurde die Ganglinie des
100-jdhrlichen Hochwassers angesetzt.

In dem damaligen Berechnungsmodell waren manche Bauwerke und die Sanierungsmaftnahme
aus dem Jahr 2013 nicht enthalten. Zudem wurden im Jahre 2014 hydraulische Berechnungen
anhand eines vergrofierten Berechnungsmodells fiir alle drei Wildb&dche innerhalb der Ortschaft
Bayrischzell durchgefiihrt (Hochwasserschutz Bayrischzell [U13]). Somit wurde ein gréfieres, ak-
tualisiertes Berechnungsmodell fiir die aktuellen hydraulischen Untersuchungen fiir den Hotel-
Umbau herangezogen. Die wesentlichen Anderungen des Berechnungsmodells zum Ist-Zustand
sind im Folgenden beschrieben:

Die neue Ufersicherung (SanierungsmaBnahme vom Dezember 2013, vgl. Kapitel 4.2), wurde an-
hand aufgenommenen Querprofilen im hydraulischen Modell entsprechend beriicksichtigt.

Westlich des AOK-Gebdudes befinden sich 1,2 m und 2,4 m hohe Mauern, die direkt an die Au-
Benwdnde anschlief’en und nach Errichtung der Hotelanlage bestehen bleiben sollen.

Mauer A
(H6he ca. 1,2 m)

1/1/23

Mauer B
(H6heca. 2,4 m) |

Abbildung 11: Mauern westlich des AOK-Gebdudes
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Abbildung 12: Mauer A (H6he ca. 1,2 m) Abbildung 13: Mauer B (Héhe ca. 2,4 m)

Da diese Mauern im bisherigen Berechnungsmodell des Biiros Aquasoli [U1] nicht enthalten wa-
ren und diese auf den Hochwasser-Abfluss Einfluss haben (teilweiser Ablauf des Hochwassers
tiber die angrenzende KranzerstraRe, siehe Abbildung 12), wurden diese Mauern im Berech-
nungsmodell entsprechend erganzt.

4.3.2 Berechnetes Uberschwemmungsgebiet zum Ist-Zustand

Mit Hilfe des aktualisierten Berechnungsmodells wurde durch EDR das Uberschwemmungsgebiet
fir den bestehenden Zustand ermittelt. Das Ergebnis ist zum einen in der nachfolgenden Abbil-
dung 14 und zum anderen in Anlage 1 dargestellt.

Unter Ansatz der HQioo-Ganglinien (siehe Abbildung 2) ufert ein GroBteil des Hochwassers nord-
lich des AOK-Gebdudes aus (rote Markierung in Abbildung 14) und iiberschwemmt grof3e Teile des
Ortskerns. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten flie3t das Wasser zum einen {iber die
Bahngleise in Richtung Westen und zum anderen in Richtung Siiden in die Ortschaft. Ein Grof3teil
des Hochwassers flie3t oberstromseitig des Bahndammes zuriick in den Wendelsteinbach.

Auch der Wendelsteinbach war vom groflen Hochwasserereignis in Bayern Anfang Juni 2013 be-
troffen, wobei der maximale Scheitelabfluss jedoch nicht bekannt ist. An derin Abbildung 14 rot
markierten Stelle war der Bach fast vollstandig gefiillt; wie folgende Abbildung 16 zeigt, reichte
die Hohe des angrenzenden Erdwalls am Prallufer geradeso aus, um den Bach in seinem Gewds-
serbett halten zu kdnnen. Im anschlieBenden, mit Beton und Steinen ausgebauten Abschnitt (sie-
he Abbildung 15) floss das Hochwasser zwar unter turbulenten Verhaltnissen ab, fiihrte jedoch zu
keinen nennenswerten Schdden.

Das neu ermittelte Uberschwemmungsgebiet zum bestehenden Zustand (Abbildung 14) wird als
Grundlage fiir den Vergleich mit dem zukiinftigen Zustand herangezogen (vgl. Kapitel 5).
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Abbildung 15: Hochwasser Juni 2013 (1) Abbildung 16: Hochwasser Juni 2013 (2)

4.4 Baugrundverhidltnisse

Im Zuge des vorgesehenen Umbaus des AOK-Gebdudes wurde vom Ingenieurbiiro Crystal Geo-
technik ein Baugrundgutachten [U5] erstellt. Dabei wurden insgesamt vier Bohrsondierungen und
drei Rammsondierungen durchgefiihrt, deren Lage in der nachfolgenden Abbildung 17 eingetra-

12.05.2016 Seite 13 von 19



E21311_Umbau des AOK-Gebdudes in Bayrischzell < e d r

Uberschwemmungsgebiet / Erarbeitung von MaBnahmen
Erlduterungsbericht zur Neuaufstellung des Bebauungsplans

gen sind. Die Bohrsondierungen sind mit BS, die Rammsondierungen mit DPH (Dynamic Probing
Heavy) gekennzeichnet.

Aus den Bohrungen wurden Proben aus unterschiedlichen Bohrtiefen entnommen und im Labor
untersucht. Aus diesen Untersuchungen wurden Bodenkennwerte erstellt sowie die Untergrund-
verhdltnisse im Gutachten [U5] beschrieben.

Héhenbezugspunkt
FuBboden Slideingang
(angenommene Hohe

= 100,00 m BP) o <],

Abbildung 17: Lage der Baugrundaufschlisse (urspriingliche Planung zur Hotelerweiterung)

Die Untergrundverhdltnisse sind in erster Linie vom Schiittkegel des Wendelsteinbachs gepragt.
Das ehemalige AOK-Gebdude wurde damals direkt in diesem Schiittkegel errichtet, so dass bei
den Bodenschichten zwischen Baugrubenhinterfiillung (wiedereingebautes Schiittkegelmaterial)
sowie natiirlich anstehendes Schiittkegelmaterial unterschieden wird.

Die Lagerungsverhaltnisse und Konsistenzen reichen von locker {iber mitteldicht (nichtbindige
Bdden) bzw. teilweise steife Konsistenz (bindige Boden), wobei die steifen Verhéltnisse — und
somit der gut tragfdahige Horizont — weit unterhalb der Gelandeoberkante ansteht (ca. 6 bis 7 m
unterhalb GOK gemdB den Rammsondierungen). Knapp unterhalb der 30 bis 50 cm starken
Oberbodenschicht (Mutterboden) befinden sich bedingt tragfahige Béden (locker gelagert).

Grundwasserstdande wurden in den Bohrungen nicht angetroffen; in Bohrsondierung BS 4 wurde
laut Gutachten zwischen 5,7 m und 6,0 m unter GOK lediglich nasses Bohrgut festgestellt. Zur
Erkundung von Grundwasserstanden werden von Crystal Geotechnik weitere Aufschliisse empfoh-
len.
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5 MABNAHMEN ZUR BEIBEHALTUNG DER UBERSCHWEMMUNGSFLACHEN
5.1 Beschreibung der vorgesehenen Ma3nahmen

GemafR dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kann das WWA als Fachbehdrde der Bebauungsplan-
Anderung nur zustimmen, wenn sich durch den geplanten Umbau des AOK-Gebdudes zu einer
Hotelanlage keine negativen Auswirkungen auf die Hochwassersicherheit der Ober- und Unterlie-
ger ergeben.

In diesem Zusammenhang miissen fiir den Zustand nach Realisierung der Hotelanlage neben dem
Hotelumbau die weiteren folgenden BaumafRnahmen durchgefiihrt werden:

= Errichtung eines Grabens siidlich der Hotelanlage und des Bauernhauses (Flurnummer 49/6)
= Riickbau der Garagen zwischen Flurnummer 49/6 und 49/2

Die erforderlichen Mafinahmen sind in Abbildung 18 zeichnerisch dargestellt und werden in den
nachfolgenden Unterkapiteln ndher beschrieben.

e

ndelsteinbach

TREENTS

5 We

o IS

P

Abbildung 18: Vorgesehene Maflnahmen
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Beriicksichtigung der neuen Hotelanlage

Die aktuelle Planung der Hotelanlage wurde gemaf den iibergebenen Plan-Unterlagen [U14] im
Berechnungsmodell beriicksichtigt. Gegeniiber dem Ist-Zustand sollen die Auf}enwande des AOK-
Gebdudes nach aufien versetzt werden, um die Flache der einzelnen Zimmer zu vergrofern. Au-
erhalb der Hotelanlage sind keine Gelandeanpassungen (z.B. Anschiittungen) vorgesehen.

Garagenriickbau und Errichtung eines Grabens

Durch die Verschiebung der AuRenwande an der nord-6stlichen Gebdaude-Ecke wird die Abfluss-
Verteilung bei Hochwasser rechnerisch geringfiigig verdndert. Bei den teilweise schieenden
Stromungsverhiltnisse hat diese geringe Anderung des Abflusses merkliche Wasserspiegel-
Veranderungen zur Folge. Als Ausgleich hierzu sind zum einen der Riickbau der Garagen und zum
anderen die Errichtung eines kleinen Grabens vorgesehen.

Der Graben verlduft am siidlichen Ende der neuen Hotelanlage und ist rund 50 cm tief. Die Sohl-
breite betrdgt 1,0 m, die Boschungsneigung wurde zu 1:2 gewéhlt. Der Graben muss von Geholz
und Bischen freigehalten werden und kdnnte durch Rasenansaat begriint werden. Zur Querung
des Grabens kdnnten entweder eine Fufigdangerfurt aus grofieren Steinen oder Rohrleitungen vor-
gesehen werden.

5.2 Hydraulische Berechnung zum Plan-Zustand
5.2.1 Gewdhlte hydraulische Parameter

Fir die hydraulischen Berechnungen zum Plan-Zustand wird das aktualisierte Berechnungsmodell
zum bestehenden Zustand herangezogen und entsprechend um die in Kapitel 5.1 beschriebenen
Mafinahmen erweitert.

Die hydraulischen Randbedingungen wurden von den bisherigen hydraulischen Berechnungen
ibernommen, wie z.B.

= instationdre Verhdltnisse > Abfluss-Ganglinie gemaf Unterlagen [U6]
= Rauheiten aus dem Berechnungsmodell zum Ist-Zustand {ibernommen (siehe [U11] und [U13])

5.2.2 Ergebnis

Mit den oben genannten Randbedingungen sowie den in Kapitel 5.1 beschriebenen Malnahmen
werden das Uberschwemmungsgebiet sowie die FlieRtiefen fiir ein 100-jahrliches Hochwasserer-
eignis (HQuoo) fiir den zukiinftigen Zustand (Plan-Zustand) ermittelt. Das Ergebnis ist in Anlage 2
zeichnerisch dargestellt, wobei hier neben den Flietiefen zum Plan-Zustand auch die Uber-
schwemmungsgebietsgrenzen des Ist-Zustands zu Vergleichszwecke enthalten sind.

Aus den berechneten Flief3tiefen fiir den bestehenden und zukiinftigen Zustand werden die Was-
serspiegeldifferenzen ermittelt, wobei die Unterschiede zum einen in Abbildung 19 und zum an-
deren in Anlage 3 dargestellt sind.
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Abbildung 19: Wasserspiegeldifferenzen "Plan minus Ist"

Aus dem Uberschwemmungsgebiet fiir den Plan-Zustand (Anlage 2) sowie aus der Wasserspie-
geldifferenzen-Darstellung (Abbildung 19 bzw. Anlage 3) kénnen die folgenden Ergebnisse abge-
leitet werden:

= Das bestehende Geb&dude wird nach wie vor im Uberschwemmungsgebiet liegen. Durch Ein-
zelobjektschutz-Mafinahmen (wie z.B. Dammbalkenverschliisse an Tiiren) konnte das Gebau-
de gegen Hochwasser geschiitzt werden, vor allem im nérdlichen Bereich des Hotels. In Anlage
2 sind fiir den Plan-Zustand an ausgewahlten Stellen die ermittelten Wasserspiegellagen (Ab-
solut-Hohen m.(i.NN) angegeben, die fiir die Auslegung der Einzelobjektschutzobjekte oder
Fenster-Briistungs-Hohen verwendet werden kdnnen (ggf. zzgl. eines Sicherheitsmafes).
Langfristig ist fiir die Ortschaft Bayrischzell ein Hochwasserschutz an den drei Wildbachen
vorgesehen (Vorhabenstrager WWA), der voraussichtlich jedoch erst in den nachsten Jahren
realisiert werden soll.

= Durch die vorgesehenen Manahmen (Graben und Garagenriickbau) wird tiberwiegend eine
Wasserspiegelreduzierung (griin markierte Flachen) erreicht, so dass keine negativen Auswir-
kungen auf die Ober- oder Unterlieger zu erwarten sind.

= An manchen Stellen wird es zu unvermeidbaren Wasserspiegelanstiegen kommen (rot ge-
kennzeichnete Flachen), die jedoch au3erhalb von Bebauungen auftreten und somit keine
unmittelbare Gefahr fiir die Anwohner und Bebauungen bedeuten: die maximalen Anstiege
werden direkt innerhalb des Bachbetts in Hohe von bis zu 25 cm ermittelt (Bereich vor Ein-
miindung des Gerinnes) - hinsichtlich der vorhandenen Hohendifferenz zur Uferlinie hat dies
jedoch keine Auswirkung auf die angrenzenden Bebauungen, wie der Querschnitt im Bereich

12.05.2016 Seite 17 von 19



Uberschwemmungsgebiet / Erarbeitung von MaBnahmen

E21311_Umbau des AOK-Gebdudes in Bayrischzell < e d r

Erlduterungsbericht zur Neuaufstellung des Bebauungsplans

des Bauernhauses (Flurnummer 48/6; siehe Abbildung 20) oder des Anwesens auf dem
Grundstiick mit der Flurnummer 49/2; siehe Abbildung 21) verdeutlichen soll.

805.0
Wendelsteinbach 804.5
804.0
\
A - — e 803.5
\ — -
\\ \ e / -~
\;'zt—== S=~< /1 803.0
WD rhahun A e ca- e A7
WoP-trnonung (\ /o] =
SN - 8025 Z
k=1
\ / g
8020 @
\ / £
\ / §
d 801.5
e
801.0
800.5
T 800.0
30 25 20 15 10 5
Station [m] (lokal)
——SOHLE —|st 527 - HQ100 - WSP ~==Plan 5823 - HQ100 - WSP
Abbildung 20: Querschnitt im Bereich des Bauernhauses mit Wasserspiegellagen-Vergleich
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Abbildung 21: Querschnitt im Bereich des Anwesens 49/2 mit Wasserspiegellagen-Vergleich
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6 ZUSAMMENFASSUNG UND UNTERSCHRIFTEN

Im Bereich des Wendelsteinbachs innerhalb der Ortschaft Bayrischzell soll das ehemalige AOK-
Gebdude (Flurnummer 49) zu einem Hotel umgebaut werden. Fiir die Nutzung der bestehenden
Gebdude als Hotelanlage ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich, wobei die hierfiir
notwendigen Unterlagen durch das Architektur-Biiro Wesenfeld erarbeitet werden. Die aktuelle
Planung des geplanten Hotels ,Alpin Lodge Bayrischzell fiihrt das Biiro Geisler & Trimmel durch,
von dem die Planunterlagen bereitgestellt wurden.

Hydraulische Untersuchungen zur Ermittlung des Uberschwemmungsgebiets fiir den bestehenden
Zustand haben ergeben, dass das AOK-Geldnde innerhalb des Uberschwemmungsgebiets des
Wendelsteinbachs liegt. Fiir die Anpassung des Bebauungsplans fordert das Wasserwirtschafts-
amt Rosenheim (WWA) die Ausarbeitung und Durchfiihrung von MaBnahmen, durch die eine Be-
nachteiligung Dritter durch den Bau der Hotelanlage ausgeschlossen werden kann.

Im Rahmen einer hydraulischen Untersuchung konnte durch EDR rechnerisch nachgewiesen wer-
den, dass durch folgende Mainahmen keine negativen Auswirkungen auf die Hochwassersituati-
on fiir Ober- und Unterlieger am Wendelsteinbach zu erwarten sind:

= Anordnung eines Grabens (Tiefe ca. 50 cm, Sohlbreite 1,0 m, Bschungsneigung 1:2) und

= Rickbau eines Garagenkomplexes (Flurnummer 49/6)

Fiir den bestehenden und zukiinftigen Zustand (Realisierung der Hotelanlage) sind in Anlage 1
und 2 die Fliefitiefen zeichnerisch dargestellt. Die Darstellung der Wasserspiegellagen-Differenz
zwischen Ist- und Plan-Zustand in Anlage 3 zeigt die Auswirkungen der neuen Hotelanlage und der
erforderlichen baulichen MaBnahmen genauer auf.

Miinchen, 12.05.2016
EDR GmbH

K/u( Kr‘c/

i.A. Knud Kramer i.A. Johann Penn
Projektbearbeiter Projektleiter
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ANHANG

Anlage 1 Uberschwemmungsgebiet des Ist-Zustands (Maf3stab 1:1.000)
Anlage 2 Uberschwemmungsgebiet des Plan-Zustands (MaBstab 1:1.000)

Anlage 3 Wasserspiegeldifferenzen ,Plan-Zustand minus Ist-Zustand‘ (Ma3stab 1:1.000)
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ANLAGE 1

Uberschwemmungsgebiet des Ist-Zustands
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ANLAGE 2

Uberschwemmungsgebiet des Plan-Zustands
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ANLAGE 3

Wasserspiegeldifferenzen ,Plan-Zustand minus Ist-Zustand'
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