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Gemeinde Bayrischzell

Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Bayrischzell ,,Michael-MeindI-StraBe /
MiihlleitenstraRe” 12. Anderung

Begriindung

1. Planungsanlass:
Der Bebauungsplan Nr. 3 , Michael-MeindI-Strale/Mduhlleitenstrale wurde im Jahr 1988
aufgestellt.

Mit der vorliegenden 12. Anderung des Bebauungsplans soll eine geordnete Weiterfiihrung
und Anpassung der vorgesehenen Siedlungsentwicklung an aktuelle Bediirfnisse ermoglicht
werden.
Die aktuelle Planung beinhaltet folgende Punkte:
a) Ausweisung der Griinfliche FI.Nr. 54/33 u.54/34 fir Wohnungsbau
Zur Refinanzierung der Sanierung des Warmfreibads Bayrischzell sollen die derzeit als
Spielplatz genutzten Grundstlicke als Bauland ausgewiesen werden um dort zwei
Mehrfamilienhdauser mit Tiefgarage zu errichten. Die neuen Gebaude dienen gleich-
zeitig der Deckung von dringendem Wohnraumbedarf in der Gemeinde. Der Spiel-
platz wird auf das Geldande des Warmfreibades verlegt.
b) Anderung der Festsetzungen fiir das Grundstiick FI.Nr. 54/27
Die Eigentiimer mochten das bestehende Wohnhaus aus den 1960er Jahren abbre-
chen und durch einen Neubau ersetzen. Im Bebauungsplan ist derzeit nur der Be-
stand bei Aufstellung mittels enger Baugrenze festgesetzt, so dass keine alternativen
baulichen Entwicklungsmoglichkeiten fir das Grundstiick gegeben sind. Um eine
sinnvolle Neubebauung zu erméglichen, werden die Baugrenzen geandert.

2. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst folgende Grundstiicke:
a) FLNr.54/33,54/34, Gem. Bayrischzell
b) FI.Nr.54/27, Gem. Bayrischzell

3. Verfahren:

Das Anderungsverfahren wird nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
durchgefiihrt.

GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 Satz 1 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von ei-
ner Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfligbar sind, abgesehen wird.
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4. Inhalt der Bebauungsplananderung
Die 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 umfasst folgende wesentliche Inhalte:
a) FLNr.54/33,54/34
- Festsetzung eines Bauraums zur Errichtung von bis zu zwei Mehrfamilienhdusern
mit Tiefgarage
- Erganzende Regelungen zu Wandhohe, Dachneigung u.a.
b) FI.Nr.54/27
- Festsetzung einer neuen Baugrenze flr Hauptgebdude und Baurdumen fiir Gara-
gen

5. ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrsmaRig tGber die Michael-Meindl-StralRe und die MuhlleitenstraRe
erschlossen und Uber die vorhandene Infrastruktur ausreichend mit Warme, Wasser, Ent-
wasserung, Strom und Telekommunikation versorgt.

Bayrischzell, ......ccooeoveeeceiriieriene.

Kittenrainer, 1. Blirgermeister

Fassung vom 15.06.2023
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