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A) Festsetzungen

Soweit nachstehend nichts anderes bestimmt wird gelten weiterhin die bisherigen Festsetzungen
und Hinweise des Bebauungsplan sowie dessen vorhergehenden Anderungen.

Fir die Anderungsbereiche Flurnummern 55/33, 55/34 und 54/27 gelten folgende zusétzliche
Festsetzungen:

1. Geltungsbereiche

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist durch die Begrenzungslinie festgelegt.
2. Art und Mal der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen,
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Festsetzungen: Legende und Zeichenerklarung
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Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet.

Die Zahl der Vollgeschosse fur Wohngebaude ist auf Il Vollgeschosse plus ausgebautes
Dachgeschoss begrenzt, fur Nebengebaude auf | Vollgeschoss.

Die Wandhohe (im Sinne der BayBO Art. 6 Abs. 4 Satz 2) ist auf den FI.-Nr. 55/33 und
55/34 bis 7,5m und auf der FI.Nr. 54/27 bis 6,5m zulassig. Bei Hanglagen gilt die mittlere
Wandhohe.

Es sind Einzelhauser, Doppelhauser und Mehrfamilienhauser zulassig.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) der Wohngebaude ist maximal 0,27.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist max. 0,54. Entsteht durch den Ausbau des
Dachgeschosses (und nur dadurch) ein zusatzliches Vollgeschoss im Sinne der BayBO
1997 ist dies sowie die daraus resultierende GFZ von 0,81 zulassig.

Die Baugrenze darf durch die Umfassungswande nicht Uberbaut werden, die Baugrenze
grenzt die Bereiche fir die Wohnbebauung ein. Balkone und eingeschossige
untergeordnete Erker durfen die Baugrenze um max. 1,5m Uberschreiten sofern die
Abstandsflachenregelung der BayBO eingehalten wird. Diese Uberschreitung ist nur an 2
Gebaudeseiten zulassig.

Zur Umsetzung des Baurechts auf den FI.-Nr. 55/33 und 55/34 sind die Grundstlcke zu
verschmelzen.

Auf den FI.-Nr. 55/33 und 55/34 sind Dachneigungen von 20° bis 35° zulassig. Zur
Belichtung und Nutzung des ausgebauten Dachgeschosses sind bei einer Dachneigung
von 28° bis 35° Schleppgauben zulassig. Die Ansichtsflache darf 2,5m?, die Hohe 1,5m
nicht Uberschreiten. Die Gesamtlangen aller Gauben darf in der Summe 1/3 der
zugehorigen Gebaudeseitenlange nicht Uberschreiten.

Auf den FI.-Nr. 55/33 und 55/34 sind im Baufenster zwei Einzelgebaude mit den
maximalen Einzelabmessungen von Lange x Breite = 18,0m x 12,5m oder ein
Einzelbaukorper Lange x Breite = 36,0m x 12,5m zulassig. Bei zwei Einzelbaukdrpern
genugt - abweichend von BayBO §6 (3) - bei einer giebelseitigen Anordnung
zueinenader ein Gebdudeabstand von 6,0m (wie z.B. im zeichnerischen dargestellt).

3. Bauliche Gestaltung

3.1

3.2

3.3

Die bauliche Gestaltung ist grundsatzlich durch die Satzung tber die Gestaltung
baulicher Anlagen der Gemeinde Bayrischzell in der jeweils glltigen Fassung
festgelegt, soweit im Textund im Plan nichts anderes bestimmt ist.
Photovoltaikanlagen und Kollektoren sind nur auf Dachern, parallel zur Dachflache
(nicht aufgestandert) in geradliniger oder rechteckiger Anordnung zuldssig. Werden
vorgenannte Anlagen angebracht muss die Farbe der Dachdeckung dunkelbraun sein.
Kfz-Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauart zu erstellen, z.B.
Pflaster mit offenen Fugen, Drainpflaster, Schotter, etc.

4. Grinordnung

4.1

4.2

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstucke sind zu begrunen und mit
heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Pro 400m? Grundsticksflache ist
an geeigneter Stelle mindestens ein 1 Laubbaum und pro 100m? Grundstucksflache
mindestens ein einheimischer Strauch zu pflanzen.

Artenauswahl zur Bepflanzung

Baume: z.B. Acer platanoides (Spitzahorn) Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Acer
campestre (Feldahorn) Betula pendula (Gemeine Birke) Carpinus betulus
(Hainbuche) Fagus sylvatica (Rotbuche) Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde), Obstbaume in Lokalsorten als Hoch- oder Halbstamm
Straucher und Hecken z.B. Cornus sanguinea (Hartriegel) Corylus avellana
(Haselnuss) Carpinus betulus (Hainbuche) Ligustrum vulgare (Liguster) Lonicera
xylosteum (Heckenkirsche)
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Verfahrensvermerk Bebauungsplananderung § 13 a BauGB (Innenentwicklung)

Bayrischzell, den ...................
7.

8.

Bayrischzell, den ...................

9.

Bayrischzell, den ...................

Der Gemeinderat Bayrischzell hat in der Sitzungvom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird die
Anderung gem. § 13 a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Der
Anderungsbeschluss wurde am ................... ortsublich bekannt gemacht.

Die betroffene Offentlichkeit konnte gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeitvom ...................

bis ... zur Bebauungsplananderung Stellung nehmen. Zusétzlich wurde der Entwurf
der Bebauungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom ................... gemal § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeitvom ................... bis ..o offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ................... wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ................... o] 1< T beteiligt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... die
Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ................... als Satzung

beschlossen.

Kittenrainer, 1. Blrgermeister
Die Bebauungsplananderung bedurfte keiner Genehmigung.

Ausgefertigt:

Kittenrainer, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am ................... gemaf § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Kittenrainer, 1. Blrgermeister
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