Festsetzungen
1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch die Begrenzungslinie festgelegt.

2. Baugrenzen. Bauweisen, Art und MaR der baulichen Nutzung

Hauptgebaude, Nebengebaude und Nebenanlagen sind grundsatzlich durch die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen der Gemeinde Bayrischzell
in der jeweils gultigen Fassung festgelegt, soweit im nachstehenden nicht anderes bestimmt.

Es handelt sich um ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Sport- und Freizeiteinrichtungen". Zulassige Nutzungen sind Sportplatze, Schwimmbad mit
Nebengebauden und Kiosk/Cafe, Wohnmobilstellplatze, KFZ-Stellplatze.

Die Baugrenze (die Baugrenzen dirfen um 5% Uberbaut werden) grenzt die Bereiche flir die Bebauung ein.

Die Wandhohe (im Sinne der BayBO Art. 6 Abs. 4 Satz 2) ist max. 6,5m. Bei Hanglagen gilt die mittlere Wandhohe.

3. Bauliche Gestaltung

Die bauliche Gestaltung ist grundsatzlich durch die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen der Gemeinde Bayrischzell in der jeweils gultigen
Fassung festgelegt, soweit im nachstehenden nicht anders bestimmt.

Photovoltaikanlagen und Kollektoren sind nur in geradliniger oder rechteckiger Anordnung zulassig. Werden vorgenannte Anlagen angebracht muss die
Farbe der Dachdeckung dunkelbraun sein.

4. Griinordnung

Die Gestaltung der Griinflachen ist entsprechend der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen vorzunehmen. Die dargestellten Gehodlzbestande sind zu
erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen.

Parkplatzflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien fiir Oberflachen

(z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.3.) und Unterbau auszubilden.

Die Parkplatzanlage ist mit Baumen und Strauchern der Artenliste 1 und 2 zu begriinen. Der Standort der Baume auf dem Parkplatz kann geringfligig vom
Planeintrag abweichen. Fir jeden Baum ist ein mindestens 6 m? groRer Pflanzraum oder ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m?® mit Substrat
herzustellen.

Die zu pflanzenden Baume missen folgende Qualitat aufweisen:

Hochstamm, PflanzgréRe StU 20-25, 4xv; m.B.

Artenliste 1:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feld- Ulme

Die Geholzpflanzung aus Landschaftsstrauchern muss folgende Qualitaten aufweisen: Landschaftsstraucher: 2xv. 60-80, Verwendung von autochthonem
Pflanzgut

Artenliste 2:

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguineum Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna WeilRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose
Sambuccus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal- Weide
Viburnum opulus Wasser- Schneeball

Wohnmobilstellplatz
Die Stellplatzflache flir Wohnmobile ist gem. der Plandarstellung mit Baumen der Artenliste 1 in offenen Baumscheiben oder Baumgraben zu begriinen.
Fur jeden Baum ist ein mindestens 6 m? grofRer Pflanzraum oder ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m*® mit Substrat herzustellen.

Schwimmbadflache mit Liegewiese

Die nicht Giberbauten Flachen der Schwimmbadflache sind als Pflanzflachen oder als naturnah gestaltete, d.h. mit geringer Humusauflage versehenen und
mit einer magereren Wiesenmischung eingesaten Wiesenflachen auszubilden. Eine Befestigung dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze,
Aufenthaltsbereiche und deren Zuwegung zulassig.

Die Verwendung von mineralischen Dungemitteln und Pestiziden auf den Grinflachen ist untersagt.

Pro 600 m? Schwimmbadflache mit Liegewiese ist an geeigneter Stelle ein Baum der Artenliste 1 zu pflanzen.

5. MalRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen)

Keine Rodungsarbeiten in der Zeit vom 1.Marz - bis 30.September.
Alle Rodungs- und Abbrucharbeiten mussen 6kologisch begleitet werden.

Die Beleuchtung aufierhalb von Gebauden ist durch Verwenden von NAV Lampen (warmes Licht) oder von LED- Beleuchtung mit einer max.
Farbtemperatur von 2700 bis max. 3000 Kelvin insektenfreundlich zu gestalten.

Installationen von gerichteter Gebaude- und Wegbeleuchtung mit méglichst niedrigen Lichtmasten. Verwendung von ,Full-Cut-Off-Leuchten®, die
nachweislich kein Licht nach oben oder Gber die Horizontale abstrahlen. Die Leuchten sind mit dichten Gehausen ohne Fallenwirkung auf Insekten
auszustatten und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Notwendige reine Fullwegbeleuchtung ist bodennah (max. 1m Gber dem
Boden) anzubringen und mit Bewegungsmeldern auszustatten. Alle nicht sicherheitsrelevante Beleuchtung ist ab spatestens 23 Uhr abzuschalten.

Fledermause: Sollten in den kommenden Jahren Gebdude abgebrochen oder saniert werden, ist vor dem Eingriff eine Untersuchung der betroffenen
Gebaude durchzufihren.

V-1 MaRnahme flr die Zauneidechse

Um VerstdRe gegen das Toétungsverbot zu vermeiden, sind die Eidechsen vor Beginn der Baufeldraumung aus dem Baustellenbereich zu vergramen. Dafiir
wird der Baustellenbereich durch Verringerung des Strukturreichtums schrittweise als Lebensraum entwertet, indem Totholz, Steine und Gehdlze (diese
werden zwischen 1. Oktober und 28. Februar ,auf den Stock gesetzt®) entfernt werden und die Wiesenflache gemaht wird. Die Vergramung ist bevorzugt im
Zeitraum Mitte/Ende Marz bis Ende April (nach Ende der Winterschlafzeit, vor der Eiablage) durchzuflihren.

V-2 MalRnahme fir die Zauneidechse

Nach erfolgter Vergramung ist der Baustellenbereich so einzuzdunen (Reptilienschutzzaun: glatte Folie, 50 cm hoch), dass bis zum Baubeginn eine
Rickwanderung von Eidechsen in den Baubereich verhindert wird. Von der Baustellenseite her soll der Zaun flr Eidechsen Ubersteigbar sein, damit sie den
Baustellenbereich gegebenenfalls verlassen kénnen (z. B. durch Schragstellung des Zaunes, Bretter oder Aufschittung von kleinen, kegelférmigen
Erdwallen alle paar Meter).

V-3 MaRnahme fir die Zauneidechse
Die Flache westlich der zukulnftigen Liegewiese ist ein wertvoller Lebensraum flir Eidechsen und als Schutzflache vorgesehen. Durch Abzaunung ist
sicherzustellen, dass diese Flache nicht durch Bauarbeiten (z. B. Lagerung von Baumaterial) beeintrachtigt werden kann.

V-4 MalRnahme fir die Zauneidechse

Die genannten MalRnahmen sowie die fachgerechte Durchfuhrung der CEF-MalRnahmen sind im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu begleiten
und zu dokumentieren. Unter anderem ist sicher zu stellen, dass keine Eidechsen in den Baustellenbereich riickwandern kénnen (regelmafige
Zaunkontrollen) und die westlich angrenzende Schutzflache nicht beeintrachtigt wird.

CEF- 1- MaBnahme

Zum Schutz der vorhandenen wertvollen Pflanzenbestande und als vorgezogene SchutzmalRhahme flr die Zauneidechse sind auf der dargestellten Flache

fir MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft folgende MaRnahmen durchzufiihren:

- Anlegen von Totholzhaufen oder Baumstubben in Kombination mit Stein- und Sandschiittungen

- Mahd der Flache 2 mal jahrlich. Friihester Mahdzeitpunkt Mitte Juli, zweiter Mahdzeitpunkt Ende September.

- Eine genaue Planung der Flache ist in einem Pflege- und Entwicklungskonzept darzustellen.

- Die Schutzflache ist zum Schwimmbad hin mit einem ortsfesten Zaun, Héhe 1,80 m abzugrenzen. Die Umzaunung ist ohne Sockel auszufihren.
Um Kleintieren einen Durchlass zu gewahren muss zwischen Gelandeoberflache und Unterkante Zaun ein Abstand von mindestens 15 cm zum Boden
freigehalten werden.

CEF- 2- MaBnahme
Die Randflachen im Plangebiet (entlang des Wanderweges und am Rand der Parkplatze) werden zusatzlich fur Eidechsen optimiert, um neue
Habitatflachen zu schaffen.
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Verfahrensvermerk Bebauungsplananderung

1. Der Gemeinderat Bayrischzell hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ...................
hat in der Zeitvom ................... bis ... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom

................... hat in der Zeitvom ...................bis ................... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................... bis ................... beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ................... wurde mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... bis ... offentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... die
Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als

Satzung beschlossen.

Bayrischzell, den ................... Kittenrainer, 1. Blrgermeister
7. Die Bebauungsplananderung bedurfte keiner Genehmigung.

8. Ausgefertigt:

Bayrischzell, den ................... Kittenrainer, 1. Blrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am ................... gemal § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Bayrischzell, den ................... Kittenrainer, 1. Blrgermeister
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