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1.2

UMWELTBERICHT

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bebauungsplane

Gegenstand der Umweltpriifung ist die 2. Anderung des B- Plan Nr. 5 ,Seeberg“ und
umfasst die Flurstiicke mit der Nummer 164/2, 164/11, 164/12, 164/13 und 164/14.
der Gemeinde und Gemarkung Bayrischzell.

Das Planungsgebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Bayrischzell und wird tber
die BundesstralRe 307 sowie eine davon abzweigende AnliegerstralRe im Norden
erschlossen.

Es umfasst eine Flache von ca. 2,6 ha und untergliedert sich in verschiedene
Teilbereiche. Im Nordwesten befinden sich vier nebeneinanderliegende Tennisplatze
an die im Suden und Westen ein relativ steiler Hang, der mit Altgrasbestanden
bewachsen ist angrenzt. Nordostlich der Tennisplatze verlauft die Zufahrtsstralie, die
das Plangebiet vom Aubach trennt. Im Stidosten schlief3t sich ein Wohnmobil-
Stellplatz direkt an die Tennisplatze an, der aus einer vegetationsfreien,
geschotterten Flache besteht. Der sudliche Bereich des Plangebietes umfasst einen
Wanderparkplatz (ebenfalls geschottert) mit einer Zufahrtsstral3e, die Uber eine
Brucke tUber den Aubach mit der nordwestlich verlaufenden Bundesstral3e B307
verbunden ist. Westlich des Parkplatzes befindet sich eine Minigolf-Anlage mit
kleinem Holzgebaude, welche mit einzelnen Baumen tberstellt ist.

Mittig durch das Planungsgebiets verlauft ein Wanderweg, welcher zum Seeberg
fuhrt.

Auf der Flache der bestehenden Minigolfanlage soll ein Freibad errichtet werden.
Die Ubrigen Flachen des Planungsgebietes bleiben in ihrer Nutzung unverandert.

Deshalb bezieht sich die Umweltprifung in ihren Aussagen im Wesentlichen auf den
Bereich der Minigolfanlage.

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang der Planung wird auf die Ausfihrungen der
Begriindung verwiesen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bayrischzell ist das Planungsgebiet als
Sondergebietsflache dargestelit.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berluicksichtigung

Neben den allgemeinen Gesetzen, wie Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Immissionsgesetzgebung, Abfall-
und Wassergesetzgebung wurden im konkreten Fall die fachlichen Aussagen des
Landesentwicklungsprogrammes und des Regionalplanes, in der Form, in der sie
im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bayrischzell enthalten sind beachtet.

Der rechtsguiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Bayrischzell zeigt fur den
Planungsbereich die Darstellung "Sonstige Griunflache“ mit den Nutzungssymbolen
~Kinderspielplatz* und ,Sportplatz*

Es sind keine besonderen Zielsetzungen dargestellt.



2.1

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ in drei
Stufen: geringe, maRige und hohe Erheblichkeit.

Bei der Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzguter
kann unterschieden werden zwischen den Auswirkungen durch den Baubetrieb,
anlage- bzw. bauwerksbedingte Auswirkungen und betriebsbedingte
Auswirkungen.

Hierbei sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen
zu bertcksichtigen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte
Wirkungen, wahrend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraussetzung, dass die
geforderten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen beachtet werden.

Die Betroffenheit der Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Tiere und
Pflanzen, Orts -und Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachgtter wird
nachfolgend dargelegt.

Schutzqglter

Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung:

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,,Schwabisch-Oberbayerische Voralpen® (Nr. D67
nach Ssymank in FisNatur) und damit in der alpinen biogeographischen Region.
Die Untereinheit (ABSP) ist 025-14 Rotwand.

In der geologischen Karte von Bayern, M 1:25.000 wird die Geologie als
"Murablagerung, pleistozan bis holozan“ dargestellt.

Die Gesteinsbeschreibung lautet: Kies bis Blocke, sandig bis schluffig bis Schluff,
tonig bis sandig, kiesig bis blockig, Holzreste.

Auszug aus der geolog. Karte M 1:25.000

Laut der Begriindung zum Grunordnungsplan aus dem Jahr 1992 wurde im
Planungsgebiet friiher Kies abgebaut. Nach Abschluss der Abbauarbeiten wurde der
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Hang mit Verfillboden des ehemaligen Kiesgrubenbereichs angeschittet und
zusatzlich mit Klarschlamm angedeckt. Beim Verfillboden ist von einer inhomogenen
Zusammensetzung auszugehen. Die Begrindung bezieht sich dabei auf das geolog.
Gutachten Dr. Meier, Dr. Striebel vom 06.03.1992.

Das Gutachten wurde erstellt, um den Baugrund fur die damals 6stlich der
Tennisplatze vorgesehene Tennishalle zu erkunden.

Nach Angaben der Gemeinde ist davon auszugehen, dass die Aussagen beziglich
der Auffullbdden also nur den nordwestlichen Bereich des B- Planes
(Wohnmobilstellplatz und Tennisplatze) betreffen.

Der Bereich des geplanten Schwimmbades (Minigolfplatz am Hang) ist im
Wesentlichen unveréndert. Hier wurde Mitte der 1970er Jahre im Rahmen des
Programms Freizeit und Erholung eine sog. Waldkuranlage angelegt mit
Erholungsrdumen, Ruhebanken, Kinderspielplatz und dem WC-Gebéude.

In den 1980er Jahren wurde der Minigolfplatz aus der Ortsmitte auf die jetzige Flache
verlegt. GroRe Gelandeveranderungen in diesem Bereich sind nicht bekannt. Die
untere Ebene mit Parkplatz, Eisstockplatz und Festplatz ist &lter, mindestens aus den
1960er Jahren.

Grundwasser:

Im Bereich Minigolfplatz ist aufgrund der Hohenlage kein hoher Grundwasserstand zu
erwarten. Beim Bau des Musikheims unmittelbar sidlich der Flache im Jahr 2001 gab
es beim Kelleraushub keine Anzeichen fur einen hohen Grundwasserstand.

Auch das genannte geolog. Gutachten aus dem Jahr 1998 weist darauf hin, dass

in den aufgeschlossenen Bodenschichten (im Bereich der Wohnmobilstellplatze

und im westlich daran anschlieenden Hangbereich) kein Grundwasser

angetroffen wurde.

Wasserdurchlassigkeit:

Aussagen zur Wasserdurchlassigkeit der Béden gibt es nicht.

Aufgrund von Erfahrungswerten bei der umliegenden Bebauung ist von einer
ausreichenden Versickerungsfahigkeit der Boden auszugehen.

Bodenfunktionen:

Der Boden im Planungsgebiet ist bis auf die kleineren Einbauten fur die
Minigolfanlage bisher unversiegelt und kann deshalb seine Bodenfunktionen wie
- Versickerung von anfallendem Oberflichenwasser

- Puffer, Filter fur Schadstoffe

- Lebensraum fur Bodenlebewesen

- Standort fur Vegetation

- Ertragsgrundlage fur landwirtschaftliche Nutzung

etc. gut erfillen.

Das Schutzgut Boden ist in die Kategorie 1l einzuordnen. *

* Kategorie- Einteilung gemaf Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen (2003)



Baubedingte Auswirkungen:

Durch Versiegelung und Flacheninanspruchnahme greift das Bauvorhaben in das
Schutzgut Boden ein, das uber Wirkungsketten mit allen anderen Elementen des
Naturhaushaltes verknupft ist.

Durch die Versiegelung wird die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Boden in
seinen wesentlichen Funktionen (Produktions-, Transformations-, Regelungs-,
Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktion) beeintrachtigt, bzw. vernichtet.

Fur den Bau des Schwimmbeckens sind Bodenabgrabungen sowie teilweise
Bodenaustauschmaf3nahmen notig.

Zu den o.g. Beeintrachtigungen kénnen wahrend der Bauphase auch spater
unversiegelte Flachen als Arbeitsstreifen, sowie als Flachen fir Boden- und
Materiallagerungen in Anspruch genommen werden, d.h. durch Erdarbeiten sowie
den Fahrzeug- und Maschineneinsatz sind zusétzliche Bodenverdichtungen und
Strukturveranderungen zu erwarten. Ebenso sind die Béden wéahrend der
Bauphase durch Schadstoffeintrage durch Fahrzeuge und Maschineneinsatz,
Leckagen und Unfélle gefahrdet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Nutzung des Geléandes als Schwimmbadflache entstehen voraussichtlich
keine weiteren betriebsbedingten Belastungen.

Die geplanten Vermeidungsmaf3nahmen (s.u.), wie die Reduzierung der
versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmal kénnen die Auswirkungen
leicht reduzieren.

Ergebnis:
Aufgrund der Bodenabgrabungen und Bodenaustauschmaf3nahmen im

Planungsgebiet sowie aufgrund der entstehenden Versiegelungen sind hohe
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Flache

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fur den Menschen
und wird durch diesen téglich in Anspruch genommen.

Gemal} § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und
forstwirtschaftlich genutzten Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf
ein unbedingt notwendiges Mal} begrenzt werden.

Beschreibung und Bewertung:

Die Flache des Bebauungsplanes mit einer Gré3e von ca. 2,6 ha wird bereits als
Sportplatz sowie als Stellflache fur Wohnmobile sowie als Parkplatzflache genutzt.
Diese Nutzung bleibt erhalten.

Auch der fur das Schwimmbad neu zu Gberplanende Bereich im Siden ist bereits
durch eine Minigolfanlage in Nutzung. Dieser Bereich, der bisher nur teilweise
versiegelt ist wird durch das Schwimmbad sowie durch Nebenanlagen tberbaut.
Der reine Eingriffsbereich betragt ca. 4.055 mz.

Der zu uiberplanende Freiraum hat aufgrund seiner Grof3e insgesamt eine geringe
Bedeutung fir das Schutzgut Flache.



Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die von der Bebauungsplanung betroffene Flache liegen auf3erhalb landschaftlicher
Vorbehaltsgebiete, regionaler Griinziige und Schwerpunktgebiete des regionalen
Biotopverbundes.

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Schutz des Obersten
Leitzachtales und seiner Umgebung bei Bayerischzell* (Nr. LSG-00064.01). Andere
Schutzgebiete oder Flachen der Biotopkartierung sind von der Planung nicht direkt
betroffen. Stidwestlich an das Plangebiet angrenzend liegt das FFH und
Vogelschutzgebiet ,Mangfallgebirge“ (Nr. 8336-371 bzw. 8336-471), ein grof3flachiger
Gebirgsstock mit Voralpencharakter.

Die Erschlie3ung erfolgt flachensparend tber die die Bundesstralie 307 sowie eine
davon abzweigende Anliegerstrafl3e im Norden.

Grund und Boden werden moglichst sparsam in Anspruch genommen.

Der Bebauungsplan l6st eine naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernis aus (siehe
Kap. 4.2).

Die GroRRe des Ausgleichsflachenbedarfs betréagt ca. 4.055 mz.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:
Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Grundwasser:

Im Bereich Minigolfplatz ist aufgrund der H6henlage kein hoher Grundwasserstand zu
erwarten. Beim Bau des Musikheims unmittelbar sidlich der Flache im Jahr 2001 gab
es beim Kelleraushub keine Anzeichen fur einen hohen Grundwasserstand.

Auch das geolog. Gutachten aus dem Jahr 1998 weist darauf hin, dass in den
aufgeschlossenen Bodenschichten (im Bereich der Wohnmobilstellplatze und im
westlich daran anschliel3enden Hangbereich) kein Grundwasser angetroffen

wurde.

Hochwasser:
Der nordliche Teil des B- Planes mit den Tennisplatzen und dem Wohnmobil-
Stellplatz befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Leitzach und
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Das Schutzgut Wasser wird in die Kategorie | eingestuft.



Baubedingte Auswirkungen:

Eine Gefahrdung des Grundwassers wahrend der Bauphase durch den Eintrag von
Schadstoffen, besonders Igsliche und mobile Spurenstoffe (Maschineneinsatz,
Unfalle etc.) ist grundséatzlich als gering anzusehen, da von einem niedrigen
Grundwasserstand auszugehen ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die spatere Nutzung des Gebietes als Standort fur ein Schwimmbad

mit Nebengebduden und sonstigen ErschlielRungsflachen wird die Versieglung des
Bodens deutlich erhéht.

Versiegelung und Verdichtung reduzieren die Infiltration des Niederschlagswassers in
den Boden. Dadurch wird die Grundwasserneubildung vermindert und gleichzeitig der
Oberflachenabfluss erhoht.

Durch geeignete Vermeidungsmafnahmen, wie z.B. Versickerung der anfallenden
Dachabwasser und der Oberflachenentwésserung auf dem Baugrundstiick kann
dieser Effekt jedoch vermindert werden.

Aufgrund von Erfahrungswerten bei der umliegenden Bebauung ist davon
auszugehen, dass die Boden im Plangebietes eine ausreichende Sickerfahigkeit
aufweisen.

Fur die Versickerung des Oberflachenwassers ist vorrangig eine Muldenversickerung
anzustreben, wenn dies nicht mdglich erscheint muss eine Versickerung tber Rigolen
erfolgen.

Ergebnis:

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht betroffen.

Es ist auszuschlieRen, dass durch die BaumalRnahme in das Grundwasser
eingegriffen wird.

Aufgrund der geplanten Vermeidungsmalinahmen wie der Versickerung der
Oberflachenentwasserung und der Dachabwasser wird sich die
Grundwasserneubildung nicht wesentlich negativ verandern.

Betriebsbedingte negative Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse sind nicht
Zu erwarten.

Fur das Schutzgut Wasser ist daher mit geringen Auswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung und Bewertung:

Die klimatischen Faktoren wie Niederschlag, Temperatur, Wind, Nebel, Dauer der
Vegetationsperiode usw. werden durch die Lage im Alpenvorland sowie dem Relief-
und Hohenunterschied entscheidend bestimmt.

Temperatur: Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei ca. 7° C.

Niederschlag: Die jahrliche Niederschlagsmenge im Voralpengebiet schwankt
zwischen 1.000 - 1.500 mm. In Bayrischzell liegt sie bei 1.634 mm.

Windverhaltnisse: Die allgemeine Windrichtung in Bayern ist Stidwest. Durch die
jeweilige Gelandesituation kann diese allerdings erheblich modifiziert werden. Die
grolRen Reliefunterschiede lassen dartiber hinaus auch lokale Zirkulationssysteme mit
Berg- und Talwinden entstehen.



Bedingt durch die Talsituation in Bayrischzell liegt das Planungsgebiet im
Kaltluftentstehungs- und Abflussgebiet am Aubach.

Die betroffene Flache hat eine gewisse Funktion als Kaltluftproduktionsflache.
Generell Uberwiegen in landlich gepragten Gebieten die Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete (Wald-, Acker- und Grinlandflachen) gegenuber den
Frischluftverbrauchsgebieten.

So auch hier, wo das Schwimmbad in einer Grunlandflache und am Rande gréRerer
Waldflachen zu liegen kommt. Daher sind Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete im
Umfeld des Geltungsbereichs ausreichend vorhanden.

Das Schutzgut Klima wird in die Kategorie | eingestuft.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch das Vorhaben kann es wéhrend der Bauphase zu einer temporéren Larm-
und Staubbelastung der Anlieger kommen.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Zunahme der Bebauung und der versiegelten Flachen wird sich die
lokalklimatische Situation im Planungsgebiet geringfligig verschlechtern (Effekt der
thermischen Aufheizung).

Kaltluftentstehungs- und/oder Abflussgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.
Die klimatischen Funktionen von Freiflachen stehen in engem Zusammenhang mit
deren Vegetationsbestand. Bei Verlust der Vegetation gehen die kleinklimatischen
Wirkungen weitgehend verloren.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung
der Planung vor allem auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche
konzentrieren.

Ergebnis:

Es sind fur das Schutzgut Klima / Luft Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des
Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Beschreibung und Bewertung:

Das Planungsgebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Bayrischzell und wird tber
die Bundesstral3e 307 sowie eine davon abzweigende Anliegerstral3e im Norden
erschlossen.

Es hat eine Flache von ca. 2,6 ha und umfasst verschiedene Teilbereiche.

Im Nordwesten befinden sich vier nebeneinanderliegende Tennisplatze, an die im
Siuden und Westen ein relativ steiler Hang mit Altgrasbestanden, Heidekraut (Erica
spec.) und vereinzelt jungen Fichten (Picea abies) angrenzt.

Norddstlich der Tennisplatze verlauft die Zufahrtsstral3e, die das Plangebiet vom
Aubach trennt. Der zwischen Zufahrtsstral3e und Aubach verlaufende Gehdlzsaum
umfasst u. a. auch einige altere Berg-Ahorne (Acer pseudoplatanus) und eine
Esche (Fraxinus excelsior) mit Stammdurchmessern von bis zu 60 cm.

Im Studosten schlief3t sich ein Wohnmobil-Stellplatz direkt an die Tennisplatze an,
der aus einer vegetationsfreien, geschotterten Flache besteht. Der siuidliche
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Bereich des Plangebietes umfasst einen Wanderparkplatz (ebenfalls geschottert)
mit einer Zufahrtsstrafle, die tber eine Briicke Giber den Aubach mit der nord-
westlich verlaufenden Bundesstralze B307 verbunden ist.

Dieser oben beschriebene Teilbereich des B- Planes ist durch die B- Plan-
Anderung nicht betroffen.

Westlich des Parkplatzes befindet sich eine am nach Osten geneigten Hang
liegende Minigolf-Anlage mit einem kleinem Holzgeb&ude. Die Bahnen der Anlage
liegen in einer Wiesenflache, welche mit einzelnen Baumen, z. B. Rotbuche, Berg-
Ahorn und Fichte mit Stammdurchmessern von bis zu 30 cm Uberstanden ist. Die
Minigolf-Anlage geht im Westen in eine ebenfalls von Einzelbdumen bestandene
extensiv genutzte Mahwiese Uber. Diese Wiese ist sehr mager und artenreich.
Der gesamte floristische Artbestand wurde in einer Vegetationskartierung erfasst
und wird nachfolgend beschrieben.

Bei der Bestandskartierung zeigte sich, dass es sich auf dem Grol3teil der
Untersuchungsflache um ein artenreiches Extensivgrinland handelt.

Es finden sich zahlreiche wiesentypische Krautarten (vgl. auch Krautartenliste BayLfU
Bestimmungsschlussel fur Flachen nach 830 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG):
Buphthalmum salicifolium, Carum carvi, Centaurea jacea, Lotus corniculatus,
Phyteuma orbiculare, Sanguisorba minor, Leucanthemum vulgare agg., Briza media,
Scabiosa columbaria, Pimpinella major, Tragopogon orientalis, Silene vulgaris, Carex
flacca, Anthoxanthum odoratum und Primula elatior.

Hinzu kommen Dactylorhiza fuchsii, Sesleria caerulea, Thymus polytrichus, Carduus
defloratus, Carex montana, Hippocrepis comosa und Listera ovata.

Bemerkenswert ist aber vor allem das individuenreiche Vorkommen von
Cephalanthera longifolia, wo nahezu Uber die ganze Flache verteilt zwischen 35 und
40 Individuen erfasst werden konnten.

Zwischen Parkplatz und Minigolf-Anlage verlauft ein Gehélzstreifen, bestehend u.
a. aus Berg-Ahorn mit Stammdurchmessern bis 40 cm und Gemeiner Hasel
(Corylus avellana), der zu beiden Seiten von einem Forstweg eingefasst wird.

Sowohl der Minigofplatz als auch der oben beschriebene Gehdlzstreifen ist durch
die Anderungsplanung betroffen.

Nordostlich des Plangebietes beginnt das Siedlungsgebiet von Bayrischzell, im
Westen geht das Plangebiet in einen mittelalten Berg-Mischwald Uber.

Plangebiet, rot umrandet. (Quelle Luftbild: Bayrische ‘emessunsverwaltuni, bearbeitet)
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Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Schwabisch-Oberbayerische Voralpen® (Nr.
D67 nach Ssymank in FisNatur) und damit in der alpinen biogeographischen
Region. Es befindet sich im Bereich des TK-Blattes 8338 Bayrischzell und liegt im
Landschaftsschutzgebiet ,Schutz des Obersten Leitzachtales und seiner
Umgebung bei Bayerischzell® (Nr. LSG-00064.01).

Andere Schutzgebiete oder Flachen der Biotopkartierung sind von der Planung
nicht direkt betroffen.

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend liegt das FFH und Vogelschutzgebiet
.Mangfallgebirge® (Nr. 8336-371 bzw. 8336-471), ein groRRflachiger Gebirgsstock
mit Voralpencharakter.

Ca. 200 m sudwestlich des Plangebietes beginnt die biotopkartierte Flache
»Erosionszone und Schuttrinnen sidlich Bayerischzell“ (Nr. A8338-0037), eine am
Nordhang des Seeberges gelegene ausgedehnte Erosionszone, die in den unteren
Hanglagen von geschlossenen Wéaldern mit intensiven Fichtendickungen sowie
laubholzreichen naturnahen Bestdnden umgeben ist.

Sudlich daran schlie8t sich der ,Seeberg Nordhang“ (Nr. A8337-0115) an, ein
isolierter Bergstock mit Rostseggenrasen, Krummholz und Bergmischwaldanteilen.

Luftbildausschnitt Planungsgebiet mit Schutzgebieten (ohne Maf3stab):

Das LSG ist grun schraffiert dargestellt. Dunkelrosa mit roter Umgrenzung ist das FFH-
Gebiet und hellblau das Vogelschutzgebiet dargestellt.

Die helle rosa Flache mit schwarzer Umgrenzung stellt die biotopkartierte Flache Nr.
AB8338-0037 dar.

Das Eingriffsgebiet ist mit einem Symbol (Kreis mit Stern) bezeichnet.

Quelle: FINWEB, LFU Bayern
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Fotos Bestandsaufnahme:

Blick auf die Minigolfanlage von Westen im Méarz 2021




Artenreiche Wiese Blick von Osten im Juli 2021

7%

Aussagen zu vorhandenen Tierarten im Planungsgebiet wurden durch eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung saP durch das Biiro Umwelt und Planung, Bearbeitung
J.Steil erhoben.

Gegenstand des Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung war die
Gesamtbetrachtung des B- Plan Gebietes Nr.5.

Es wurde abgeschatzt, ob durch die geplante Malinahme mit Verstol3en gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der européischen
Vogelarten sowie der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu rechnen ist.1

Die spezielle artenschutzrechtlichen Prifung wird als Gutachten den Unterlagen zum
B- Plan beigefigt.

Zusammenfassung:

Ergebnis Fledermause:

Im Plangebiet finden sich potenzielle Gebaudequartiere fir Fledermause am Kiosk
der Minigolfanlage. Es wurde jedoch bei keiner Begehung Kot gefunden. Am
Gebaude ist jedoch im Rahmen des Bebauungsplanes kein Eingriff vorgesehen. Die
Briicke tber den Aubach weist dagegen kein Fledermausquartierpotential auf. An den
Baumen gab es keine fur Flederméuse geeigneten Hohlen- oder Spaltenquartiere.
Da aktuell keine Eingriffe in Gebaude vorgesehen sind, sind Bestandserhebungen zu
Fledermé&usen nicht erforderlich.

V-1: Sollten in den kommenden Jahren Gebéude abgebrochen oder saniert werden,
sollte vor dem Eingriff eine Untersuchung der betroffenen Gebaude durchgefihrt
werden.

Ergebnis Vogel:

Die lockeren Gehdlzbestédnde im Plangebiet sowie daran angrenzend kénnten
freibritenden Arten wie Baumpieper, Stieglitz, Zitronenzeisig, Kolkrabe,
Berglaubsénger, Waldlaubs&nger oder Erlenzeisig als gunstiges Bruthabitat dienen.
Das einzige im Plangebiet vorhandene Gebaude (Kiosk an der Minigolfanlage)
dagegen eignet sich aufgrund seiner Grdol3e nicht fir gebaudebritende Vogelarten.
Es gab keine Hinweise auf ein Vorkommen von Haus- oder Feldsperling.
Mauersegler, Dohlen oder Turm- und Wanderfalken dagegen bendtigen in der Regel
hohere Gebaude, um ihre Nester anzulegen. Fir héhlenbritende Arten wie den
Waldkauz oder Spechte fehlen als Nistplatz geeignete Baumhdghlen.

Eine Brutvogelkartierung wird nicht fur erforderlich gehalten, da keine grof3flachigen
Eingriffe in Gehdlzbesténde stattfinden und die 6kologische Funktion mdglicher
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betroffener Fortpflanzungsstatten freibritender Vogelarten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin aufrechterhalten werden kann.

V-2: Gehdlzfallungen und -rodungen sind auRerhalb der Fortpflanzungszeit (d. h.
zwischen 01. Oktober und 29. Februar) durchzufihren.

Ergebnis Reptilien:

Die Strukturen entlang der geschotterten Flachen von Parkplatz und Wohnmobil-
Stellplatz sowie auf der locker mit Baumen bestandenen Wiese im westlichen Bereich
des Plangebietes bieten Reptilien potentielle Lebensbedingungen. Daher wurde
zwischen April und September 2021 eine Reptilienkartierung durchgefihrt.

Vorgehen und Ergebnisse der Reptilienkartierung:

Potentielle Habitate wurden an drei Terminen wahrend der Fortpflanzungszeit bei
geeigneter Witterung langsam abgeschritten. Eine weitere Begehung zur Erfassung
von Jungtieren wurde im August durchgeftihrt.

Auf dem artenreichen Grunland westlich der Minigolfanlage wurden am 28.05.2021
und 01.06.2021 jeweils zwei Individuen der Zauneidechse nachgewiesen. Da sie
schnell flichteten war eine Bestimmung von Alter und Geschlecht nicht méglich. Am
20.08.2021 wurden eine weibliche Waldeidechse sowie ein Schlipfling gefunden. Da
der Schlipfling schnell flichtete, gelang keine eindeutige Bestimmung nach Art und
Geschlecht.

Andere Arten wie Schlingnatter oder Mauereidechse wurden nicht nachgewiesen.

Sonstige prifungsrelevante Arten:

Prifungsrelevante Amphibien-, Schmetterlings- und Kaferarten kénnen im Plangebiet
aufgrund der Vegetations- und Habitatstruktur ausgeschlossen werden.

Daher wird im Hinblick auf diese Artengruppen nicht von Versté3en gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote ausgegangen.

Geeignete Standortbedingungen fur prifungsrelevante Pflanzenarten sind im
Plangebiet nicht gegeben. Die dort zahlreich vorkommenden seltenen (jedoch nicht
im Sinne der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung relevanten) Pflanzenarten (s.
floristische Kartierung) sind im Rahmen der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen.

Ergebnis des Gutachtens ist, dass Verstdl3e gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote in Bezug auf die im Plangebiet nachgewiesene Zaun- und Waldeidechse
nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

In einem Artenschutzfachbeitrag ist darzustellen, wie und ob Verst63e durch
geeignete Vermeidungs- und/oder CEF-Malinahmen vermieden werden kénnen und
ob ggf. eine Ausnahmegenehmigung von Seiten der Hoheren Naturschutzbehérde
erforderlich ist.

In Bezug auf Fledermause wird empfohlen, bei Eingriffen in Gebaude (z.B. Abbruch
oder Sanierung) diese Vorab auf eine potentielle Besiedelung durch Fledermause
untersuchen zu lassen. Erst nach Abschluss entsprechender Untersuchungen ist
abzusehen, ob VerstoRRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG durch das Vorhaben zu erwarten sind, bzw. ob und wie sie
vermieden werden kénnen.

Im Folgenden wurde ein Artenschutzfachbeitrag Zauneidechse erstellt. Das
Gutachten wird den Unterlagen zum B- Plan beigeflgt.

Artenschutzfachbeitrag Zauneidechse:

Um Vorkommen von Reptilien zu erfassen, wurden potentiell geeignete
Habitatstrukturen im Plangebiet (z. B. Saumstrukturen, Wegréander oder
Ruderalflachen) an vier Terminen zwischen Mai und August 2021 (siehe Tab. 1)
langsam abgeschritten und nach Reptilien abgesucht.

Auf dem artenreichen Grunland westlich der Minigolfanlage (siehe Abbildung 1)
wurden am 28.05.2021 und 01.06.2021 jeweils zwei Individuen der Zauneidechse
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nachgewiesen. Da sie schnell flichteten war eine Bestimmung von Altersklasse und
Geschlecht nicht maglich. Am 20.08.2021 wurden eine weibliche Waldeidechse
(Zootoca vivipara) sowie ein Schlupfling gefunden. Da der Schltipfling schnell
flichtete, gelang keine eindeutige Bestimmung nach Art und Geschlecht.

Andere Reptilienarten wie Schlingnatter (Coronella austriaca) oder Mauereidechse
(Podarcis muralis) wurden nicht nachgewiesen.

Ergebnis: Die aktuell als Minigolfanlage genutzte Flache weist fur Eidechsen eher
unginstige Bedingungen auf: die Wiesenflachen zwischen den Bahnen sind
kurzrasig, es gibt keine Deckung bzw. Versteckmaoglichkeiten durch Straucher oder
sonstige héhere Vegetation und durch den Betrieb der Anlage ist die
Stdrungsintensitat relativ hoch. Im Gegensatz dazu stellt das westlich daran
anschliel3ende artenreiche Grunland mit seinen gut geeigneten Sonnen- und
Versteckplatzen und dem hohen Insektenangebot einen wertvollen Lebensraum fir
Eidechsen dar. Da ein Grof3teil dieses Griinlandes erhalten bleibt, ist die durch die
Planung beanspruchte Habitatflache eher randlich betroffen.

Im Gutachten werden MalRnahmen zur Vermeidung und MalRnahmen zur Sicherung
der kontinuirlichen dkologischen Funktionalitat (CEF- MalRnahmen) aufgefihrt,
welche unter Punkt 4.1 aufgelistet sind.

Die Vermeidungsmafnahmen und CEF- MaRnahmen werden in die Festsetzungen
des B- Planes aufgenommen.

Das Schutzgut Pflanzen / Tiere wird in die Kategorie Il bis Il eingestuft.

Baubedingte Auswirkungen:

Bei einer Vorbesichtigung der Flache fiir den Schwimmbadbau mit
Gemeindevertretern und der Unteren Naturschutzbehtérde am 22.07.2021 wurde die
Eingriffsflache vor Ort verringert.

Ein groRRer Teil der wertvollen Vegetationsbereiche im Westen wurden ausgegrenzt.
Auch die meisten Nachweisstellen von Zauneidechsen liegen zum groten Teil
aullerhalb des verkleinerten Eingriffsgebietes.

Ein Grof3teil der Baume auf der Gelandekante zum Parkplatz sowie einzelne
Baume auf der Minigolfanlage mussen fir den Bau des Schwimmbades und seiner
Nebenanlagen gerodet werden (vornehmlich junge Rot- Buchen, Fichte und
Bergahorn).

Ein Teil der nach 830 BNatschG sowie Art. 23 BayNatschG geschiitzten
Wiesenflache auf dem Mittelteil der Minigolfanlage wird tGberbaut bzw. wird als
Liegewiese umgenutzt.

Das bestehende Gebaude der Minigolfanlage wird erhalten, das heil3t es erfolgt
keine Beeintrachtigung dort ev. vorhandener Federmausquatrtiere.

Durch das Vorhaben kann es wéhrend der Bauphase zu einer temporaren Larm-
und Staubbelastung der an das Baugebiet angrenzenden Gehdlze kommen.

Die rote Linie zeigt die Abgrenzung des Eingriffsgebietes nach Westen. Die gelbe
Umrandung zeigt den Rodungsbereich
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Negative Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt des Planungsgebietes sind
durch die Anlage an sich sowie durch die Nutzung als Flache fir Sportanlagen
nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Es sind fur das Schutzgut Pflanzen / Tiere Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit
zu erwarten.

Durch die vor Ort erfolgte Verringerung des Eingriffsbereiches und durch die
Festsetzung einer Schutzzone auf dem fir Pflanzen — und Tierarten wertvollen
Grundstucksbereich im Westen kann eine deutliche Eingriffsminimierung erreicht
werden.

Im Endergebnis kann deshalb von einer mittleren Eingriffserheblichkeit fir das
Schutzgut ausgegangen werden.
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Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung:

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des Siedlungsgebietes von Bayrischzell an
dessen sudwestlichen Ortsrand.

Es liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Schutz des Obersten Leitzachtales und

seiner Umgebung bei Bayerischzell“ (Nr. LSG-00064.01).

Der Umgriff des Bebauungsplanes ist bereits seit vielen Jahren als Sport- und
Freizeitanlage genutzt. Der Bereich, welcher fir das zuktnftige Schwimmbad genutzt
wird, ist momentan von einer Minigolfanlage bestanden.

Hier wurde Mitte der 1970er Jahre im Rahmen des Programms Freizeit und Erholung
eine sog. Waldkuranlage angelegt mit Erholungsraumen, Ruhebéanken,
Kinderspielplatz und dem WC-Geb&ude.

Foto Freizeitanlage aus den 70 er Jahren

1:Eisstockplis7s, 2+ Waldfestplatz
3-Sommerstockpl. ee9, 4-Kinder -
splelplgtze we3e76, 5-Waldkurania-
1076, 6 Eislaufpl. s, 7 Tennispl.1e7
g?ruebaupw uRg.-Unterfiihr. «

In den 1980er Jahren wurde der Minigolfplatz aus der Ortsmitte auf die jetzige
Flache verlegt.

Der 6stliche Teil der Flache wird als Parkplatz genutzt, stdlich an den Parkplatz
schlief3t eine Stockschutzenbahn an.

Der Minigolfplatz liegt an einem nach Osten geneigten Hang, der zum Parkplatz und
zum nordlich verlaufenden Wanderweg durch Baumreihen abgegrenzt wird.

Die Flache ist durch eine extensive Wiese bestanden und durch einzelne Baume und
Baumgruppen sowie durch 3 schmale Fahrwege aus Kies gegliedert.

Der am meisten genutzte Fahrweg verlauft im unteren Bereich des Minigolfplatzes
zwischen der Baumreihe, welche am Hang um Parkplatz liegt und den untersten
Spielfeldern der Minigolfanlage. Der zweite Feldweg verlauft oberhalb der Spielfelder.
Oberhalb dieses Weges wird die Wiese deutlich weniger oft geméht und ist mit reich
blihenden seltenen Wiesenarten bestanden.
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Noch weiter im Westen geht der Wiesenbereich in einen offenen Waldbereich tber.
Hier verlauft zwischen Wiese und Waldrand ein dritter, eher selten benutzter
Feldweg.

Durch den Wald im Westen und Stidwesten sowie durch die Baumreihen im
Norden und Osten ist der Hangbereich mit der Minigolfanlage gut in das
Landschaftsbild eingebunden.

Das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild wird in die Kategorie Il (Minigolfanlage) bis
Il (Westteil mit extensivem Wiesenhang und Baumgruppen in Waldrandlage)
eingestuft.

Baubedingte Auswirkungen

Fur die Dauer der Bauzeit kommt es zu visuellen Beeintrachtigungen des
Ortshildes durch Baufahrzeuge, Maschinen, Container etc.

Die bestehende Eingriinung an der Hangkante zwischen Parkplatz und
Minigolfanlage sowie einzelne Baume auf der Minigolfanlage mussen fur den Bau
des Schwimmbades und seiner Nebenanlagen entfernt werden.

Die extensive blutenreiche Wiesenflache auf dem Mittelteil der Minigolfanlage wird
Uberbaut bzw. wird als Liegewiese umgenutzt.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die geplante Neubebauung des Gelandes mit einem Schwimmbad mit
Rutsche und Kinderbecken sowie mit den daftir notwendigen Nebengebauden und
grolRen ErschlieBungsflachen sind mittlere Auswirkungen auf das bestehende
Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Durch die vorgesehenen Vermeidungsmafl3nahmen wie der Pflanzung von
Einzelbdumen in den Stellplatzflachen und der Bepflanzung des Hangbereiches zum
Parkplatz im Osten sowie der Schaffung einer Schutzzone mit dem Erhalt der
dortigen Vegetation im Westen kénnen die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild minimiert werden.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Landschaft sind durch die vorgesehene Baumaf3hahme
Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Durch die vorgesehenen Vermeidungsmafl3nahmen kdnnen die Auswirkungen auf
das Schutzgut minimiert werden.

Schutzgut Mensch

Larm:
Beschreibung und Bewertung:

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb des Siedlungsgebietes von Bayrischzell am
Osthang des Seeberges und wird Uber die Bundesstrafl3e 307 sowie eine davon
abzweigende Anliegerstralle im Norden erschlossen.

Der Umgriff des Bebauungsplanes ist bereits seit vielen Jahren als Sport- und
Freizeitanlage genutzt. Ostlich des B- Planes liegen 2 Wohngeb&ude, ansonsten
ist der gesamte Planungsbereich und dessen Umgebung durch Sportanlagen und
Freizeitnutzungen gekennzeichnet.

Fur die Anwohner ist somit eine gewisse Vorbelastung durch Freizeitlarm gegeben.
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Baubedingte Auswirkungen

Fir das Wohnumfeld der in der Nahe des Bauvorhabens wohnenden und
arbeitenden Menschen ergeben sich gewisse Beeintrachtigungen durch Larm-,
Staub- und Schadstoffemissionen vor allem wahrend der Bauzeit.

Anlage und betriebsbedingte Auswirkungen:

Eine Zunahme von Larm kann durch die im Sommer vermehrte Nutzung des
Gelandes als Freibad nicht ausgeschlossen werden.

Erschitterungen:
Es liegen keine Untersuchungen Uber Erschitterungen im Planungsgebiet vor.

Elektromagnetische Felder:
Es liegen keine Untersuchungen tber elektromagnetische Felder im Planungsraum
vor.

Erholung:
Der Parkplatz 6stlich der Minigolfanlage wird als Wanderparkplatz genutzt. Der
Wanderweg auf den Seeberg verlauft mittig durch das Planungsgebiet.

Die Erholungseignung des bisher schon als Sport- und Freizeitgelande genutztes
Planungsgebietes wird durch den Bau und Betrieb des Schwimmbades zunehmen.
Die weitere Nutzung der bestehenden freizeit- und Sporteinrichtungen bleibt
gegeben.

Naturliche und kiinstliche Beleuchtung:

Im Bereich des Schwimmbades ist nur mit geringen zusatzlichen Lichtimmissionen zu
rechnen, da kein Nachtbetrieb stattfindet und eine Beleuchtung deshalb nicht
erforderlich ist.

Zusammenfassung der Auswirkungen:

Ergebnis:

Baubedingt wird es vorubergehend zu einer Beeintrachtigung der in der Nahe des
Bauvorhabens wohnenden und arbeitenden Menschen kommen (Baustellenlarm,
erhdhtes Verkehrsaufkommen).

Auch betriebsbedingt ist mit einer Zunahme von Larmimmissionen in den
Sommermonaten zu rechnen.

Durch den Bau des geplanten Schwimmbades wird das bestehende Wegesystem
erhalten.

Fur die Erholungsnutzung wird sich eine positive Veranderung zum gegenwartigen
Zustand ergeben.

Fur das Schutzgut Mensch sind durch die vorgesehene Baumaf3nahme
Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- und Sachgiiter betroffen.
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2.2

Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern bestehen im Hinblick auf geplante
Pflanzmalinahmen zur Eingriinung des geplanten Bauprojektes.

Von den Pflanzungen profitieren sowohl die Schutzgtter Klima / Luft, Pflanzen und
Tiere sowie Orts- und Landschaftsbild.

Andere Uber das Ubliche Mal3 hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu
erkennen. Mit negativen Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen, die tber die
bei den einzelnen Schutzgitern bewerteten Eingriffe hinausgehen wirden, ist daher
nicht zu rechnen.

Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung:

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abféalle miissen ordnungsgeman
entsorgt werden. Hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle kann zum
jetzigen Zeitpunkt noch keine abschlieRende Aussage getroffen werden.

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallendem Schmutz- und
Niederschlagswasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz
und einen Ausbau der Entsorgungsinfrastruktur entsprechend den Anforderungen
der geplanten Nutzungen. Die Einzelheiten werden im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung festgelegt.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle und Katastrophen:

Im Rahmen der Risikoabschétzung werden sowohl vorhabenexterne Ereignisse
bertcksichtigt als auch Ereignisse die vom Vorhaben selbst hervorgerufen werden
kénnen. Nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in
Bayern liegt der nordliche Teil des B- Planes mit den Tennisplatzen und dem
Wohnmobil- Stellplatz im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Leitzach und
wird als Hochwassergefahrenflache HQ100 und HQ extrem eingestuft.

Bayrischzell gehort zur Erdbebenzone 0 sowie zur Untergrundklasse S.

Fir den Bereich des geplanten Schwimmbades (jetziger Minigolfplatz) wurden somit
keine Risiken festgestellt.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit
spezieller Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natirlichen Ressourcen:

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
ist nach derzeitigem Stand nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Die Geb&ude werden nach dem Stand der Technik errichtet, wobei regenerative
Baustoffe bestmdglich eingesetzt werden sollen.
Holz als Baustoff????

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie und Ressourcen:

Die Gebaude werden nach dem Stand der Technik errichtet.
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4.1

Zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planung fehlen noch konkrete Angaben tber die
Art der Energieversorgung.
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung des Projektes bliebe das Gelande weiterhin als Minigolfanlage
bestehen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden, Pflanzen- und Tiere sowie Orts- und
Landschaftsbild wirden entfallen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmallihnahmen

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fiir das Schutzgut Boden

e Schonender Umgang mit Grund und Boden gem. 81 Abs. 5 BauGB

o Wiederverwendung des abgetragenen Mutterbodens in den zukiinftigen
Grunflachen, soweit moglich

¢ Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmali
(Gebé&ude, ErschlieRungsflachen). PKW - Stellplatze sind
wasserdurchlassig auszubilden

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fir das Schutzqut Wasser

¢ Das anfallende Oberflachenwasser muss auf der Flache versickert werden.

e Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmald
(Gebé&ude, ErschlieRungsflachen). PKW - Stellplatze sind
wasserdurchlassig auszubilden

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fir das Schutzqut Klima / Luft

¢ Die Neupflanzung von Baumen und Str&uchern im Baugebiet kann
entstehende Staube binden und der Aufheizung der versiegelten Flachen
entgegenwirken (nur bedingt mikroklimatisch und lufthygienisch wirksam).

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fir das Schutzgut Pflanzen / Tiere

e Abgrenzung des wertvollen Vegetationsbestandes im Westen durch
Ausz&aunung. Ausweisung als Gebiet fir Malinahmen zum Schutz von
Natur und Landschaft

e Erhalt des vorhandenen Vegetationsbestandes an den Randflachen des
Eingriffsbereiches soweit moglich

e Fir die Rodung von Gehdlzen muss die Schutzzeit vom 1. Marz — 30.
September, nach 8 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG eingehalten werden

e Fur die vorhandenen Baume sind entsprechende Richtlinien und DIN-
Normen (DIN 18920 und RAS-LG 4) zum Wurzelschutz wéahrend der
Bauzeit einzuhalten.
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Neupflanzung von Baumen und Strauchern im Eingriffsgebiet (Eingrinung
des Hangbereiches zwischen Parkplatz und Schwimmbad sowie

Eingrinung der Wohnmobill-Stellplatzflachen).

Insektenfreundliche Gestaltung der Beleuchtung durch Verwenden von NAV
Lampen (warmes Licht) oder von LED- Beleuchtung mit einer max.
Farbtemperatur von 2700 bis max. 3000 Kelvin. Verwendung geschlossener
Gehdause.

Flederméuse. Sollten in den kommenden Jahren Gebaude abgebrochen oder
saniert werden, sollte vor dem Eingriff eine Untersuchung der betroffenen
Gebéaude durchgefuhrt werden.

V1 Mal3nahme fur die Zauneidechse

Um Verstol3e gegen das Totungsverbot zu vermeiden, sind die Eidechsen vor
Beginn der BaufeldrAumung aus dem Baustellenbereich zu vergramen. Dafur
wird der Baustellenbereich durch Verringerung des Strukturreichtums
schrittweise als Lebensraum entwertet, indem Totholz, Steine und Geholze
(diese werden zwischen 1. Oktober und 28. Februar ,auf den Stock gesetzt®)
entfernt werden und die Wiesenflache geméht wird. Die Vergramung ist
bevorzugt im Zeitraum Mitte/Ende Marz bis Ende April (nach Ende der
Winterschlafzeit, vor der Eiablage) durchzufiihren.

V2 Mal3nahme fur die Zauneidechse

Nach erfolgter Vergramung ist der Baustellenbereich so einzuzdunen
(Reptilienschutzzaun: glatte Folie, 50 cm hoch), dass bis zum Baubeginn eine
Ruckwanderung von Eidechsen in den Baubereich verhindert wird. Von der
Baustellenseite her soll der Zaun fiir Eidechsen Ubersteigbar sein, damit sie
den Baustellenbereich gegebenenfalls verlassen kénnen (z. B. durch
Schrégstellung des Zaunes, Bretter oder Aufschiittung von kleinen,
kegelformigen Erdwaéllen alle paar Meter).

V3 Mal3nahme fur die Zauneidechse

Die Flache westlich der zukinftigen Liegewiese ist ein wertvoller Lebensraum
fur Eidechsen und als Schutzflache vorgesehen. Durch Abzaunung ist
sicherzustellen, dass diese Flache nicht durch Bauarbeiten (z. B. Lagerung
von Baumaterial) beeintrachtigt werden kann.

V4 MalRnahme fur die Zauneidechse

Die genannten MalRnahmen sowie die fachgerechte Durchftihrung der CEF-
Maflinahmen sind im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu begleiten
und zu dokumentieren. Unter anderem ist sicher zu stellen, dass keine
Eidechsen in den Baustellenbereich riickwandern kénnen (regelmaRige
Zaunkontrollen) und die westlich angrenzende Schutzflache nicht
beeintrachtigt wird.

CEF 1 Malznahme fiur die Zauneidechse

Zum Schutz der vorhandenen wertvollen Pflanzenbestande und als
vorgezogene Schutzmafinahme fur die Zauneidechse sind auf der
dargestellten Flache fir Malnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
folgende MalRnahmen durchzufihren:

- Anlegen von Totholzhaufen oder Baumstubben in Kombination mit Stein-
und Sandschuttungen

- Mahd der Flache 2 mal jahrlich. Friihester Mahdzeitpunkt Mitte Juli,
zweiter Mahdzeitpunkt Mitte September.

- aus okologischer Sicht sollen ungeméahte Bereiche, z.B. im Umgriff der
Zauneidechsenhabitate (ca. 10% der Wiesenflache) Giber den Winter
stehen bleiben. Diese ungenutzten Altgrasbereiche sollen jahrlich
wechseln. Das Mahgut soll nach der Mahd noch ein paar Tagen auf der
Flache liegen blieben, damit Samen noch ausfallen kénnen

21



4.2

- Eine genaue Planung der Flache ist in einem Pflege- und
Entwicklungskonzept darzustellen.

Die Schutzflache ist zum Schwimmbad hin mit einem ortsfesten Zaun, Hohe
1,80 m abzugrenzen. Die Umz&aunung ist ohne Sockel auszufiihren. Um
Kleintieren einen Durchlass zu gewahren muss zwischen Gelandeoberflache
und Unterkante Zaun ein Abstand von mindestens 15 cm zum Boden
freigehalten werden.
CEF 2 Malznahme fur die Zauneidechse
Die Randflachen im Plangebiet (entlang des Wanderweges und am Rand der
Parkplatze) werden zusatzlich fur Eidechsen optimiert, um neue
Habitatflachen zu schaffen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fir das Schutzgut Orts- und

Landschaftsbild

Neupflanzung von Baumen und Stréauchern im Eingriffsgebiet (Eingriinung
des Hangbereiches zwischen Parkplatz und Schwimmbad sowie
Eingriinung der Wohnmobil-Stellplatzflachen).

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fiir das Schutzgut Mensch

Erhalt der fuBlaufigen Verbindung im Norden des Eingriffsgebietes
(Wanderweg) und der vorhandenen Vegetation im Westen.

Neupflanzung von Baumen und Strauchern im Eingriffsgebiet (Eingrinung
des Hangbereiches zwischen Parkplatz und Schwimmbad sowie
Eingrinung der Wohnmobil-Stellplatzflachen).

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen fir das Schutzgut Kultur- und

Sachgquiter

Fur dieses Schutzgut sind keine VermeidungsmafRnahmen geplant

AusqgleichsmalRnahme

Die Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs fur den naturschutzrechtlichen
Eingriff erfolgt anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2003).

Gem. Leitfaden sind fur den Ausgleichsbedarf die Schutzguter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Pflanzen- und Tiere sowie Landschaftsbild zu bewerten.
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Tabelle.

Schutzgut Ausgangszustand Beschreibung /
Begrindung

Boden mittel (I1) Anthropogen uberpréagter
Boden

Wasser mittel (I1) Bereich mit hohem
intakten
Grundwasserflurabstand

Klima/Luft gering (1) Flache ohne
kleinklimatisch wirksamer
Luftaustauschbahnen

Pflanzen/Tiere gering (1), mittel (1) Parkplatz aus Kies,

und hoch (111) extensive Wiese beim

Minigolfplatz mit
mittelalten Gehdlzen an
den Randbereichen,
Extensive Wiese mit
Geholzgruppen im
Ubergang zum

Waldbereich
Orts- und mittel (1) bis hoch (lII) Bestehende
Landschaftsbild Freizeitanlage, Westteil

mit extensivem
Wiesenhang und
Baumgruppen in
Waldrandlage

Aufgrund der 0.g. Schutzgiter weist die Eingriffsflache eine geringe und mittlere
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie | und Il) auf.

Die Bereiche mit hoher Bedeutung (Kategorie Ill) wurden aus der Eingriffsflache
herausgenommen.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden

a) Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung:

Der nordliche Teil des Bebauungsplanes wird in seiner Nutzung nicht verandert. Es
wird nur die sudliche Eingriffsflache betrachtet.

Parkplatzflache im Osten sowie Umfeld bestehendes
Gebéaude der Minigolfanlage (ca. 1.705 m2) Kategorie |

Minigolfanlage mit extensiver Wiesennutzung Kategorie ll
sowie einzelnen Baumen und Baumgruppen
(ca. 4.055 m?)

Extensiver Wiesenhang und Baumgruppen Kategorie lll
in Waldrandlage (3.086 m?)
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Planausschnitt:

b) Einstufung des Plangebietes entsprechend Planung Bebauungsplan

Auf der Flache des zukinftigen Schwimmbades ist eine Bebauung mit hohem
Versiegelungs- und Nutzungsgrad geplant (GRZ >0,35). Dies entspricht Typ A.

Es gibt Bereiche, die keine erhebliche und nachhaltige Umgestaltung erfahren, wie
der Parkplatz im Osten und das Umfeld des bestehenden Geb&udes am Minigolfplatz
(Bereich Kategorie I) sowie die aus der Eingriffsflache herausgenommene Hangwiese
im Westen (Kategorie IlI).

Diese Flachen werden somit nicht berechnet.

Die Eingriffsflache umfasst lediglich den als Kategorie Il eingestuften Mittelteil und
betragt somit ca. 4.055 mz2.
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C) Ermittlung der Kompensationsfaktoren und des Ausgleichsbedarfs

Laut Matrix im Leitfaden der LfU ist fur die Flachen nach Kat. Il das Feld A Il mit
einem Kompensationsfaktor von 0,8- 1,0 anzuwenden.

Da fur die reine Eingriffsflache so gut wie keine VermeidungsmafRnahmen verwirklicht

werden kénnen, wird fur die Flachen nach Kat.ll ein Ausgleichsfaktor von 1,0
angesetzt.

Eingriffsflache (hellrot): 4.055 m2,

Flachen Feld A ll 4.055 m?2x 1,0= 4.055 m?

Die Gesamtausgleichsverpflichtung fir den B- Plan betrégt ca. 4.055 m?

a) Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalinahmen

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf einem Teilbereich des insgesamt 15.943
mz2 grofRen Flurstiicks mit der Nummer 185 der Gemeinde Bayrischzell
nachgewiesen. Auf dem Flurstiick ist bereits eine Ausgleichsflache fir die
Ortsabrundung ,Tannerfeld“ verbucht.

Planausschnitt (nicht maf3stablich):

Z

Ausgleichsflache 2. Anderung

B- Plan "Seeberg"
4.055 m*

Ausgleichsflache
Ortsabrundung "Tannerfeld"
1.448 m?




Die urspringlich als Intensivwiese genutzte Griinlandflache soll sich durch
Extensivierung der Nutzung zu einer artenreichen Goldhaferwiese entwickeln.

MalRnahmen:

- 2- schirige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes tber einen Zeitraum von
mindestens 10 Jahren

- Nach erreichter Aushagerung 1- schirige Mahd mit Abtransport des Mahgutes

- Verzicht auf Dinger und Pestizideinsatz.

Fur die 2. Anderung des B- Planes Nr. 5 ,Seeberg“ werden die benétigten 4.055 m?2
von der 14.495 m? grof3en Restflache abgezogen

Es verbleiben somit noch 10.440 m2, welche fiir andere Bauvorhaben verwendet
werden kénnen.

Die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern und dauerhatft fir die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bereitzustellen. Sie wird nach Inkrafttreten
der Satzung durch die Gemeinde Bayrischzell dem Bayerischen Landesamt fir
Umwelt fur das Okoflachenkataster gemeldet.

Alternative Planungsmaéglichkeiten

Da es sich um eine Umnutzung auf dem bestehenden B- Plan- Gelande ,Seeberg*
handelt ergaben sich keine alternativen Planungstberlegungen

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen
(2003) verwendet.

Fur die Bearbeitung der Umweltprifung wurde der Leitfaden ,Der Umweltbericht in
der Praxis — erganzte Fassung“ der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen (2007) herangezogen.

Fur die Bearbeitung der Umweltpriifung wurden keine erganzenden Gutachten
vergeben. Als Grundlage fir die verbal — argumentative Darstellung und Bewertung
sowie als Datenquelle wurde der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bayrischzell,
sowie die Begriindung zur Griinordnung der 1. B- Plan- Anderung vom Biiro Klaus
Wittke, Miinchen aus dem Jahr 1992 herangezogen.

Fur weitere Informationen zum Planungsraum wurde die Internetseite FINWEB der
LFU Bayern verwendet.
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Die Bewertung des Schutzgutes ,Pflanzen und Tiere® erfolgte teilweise anhand
folgender Datenquellen:

¢ Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum B- Plan Nr. 5
,>eeberg“ durch Biro Umwelt und Planung, Rosenheim, Bearbeitung J.Steil, 24.
September 2021

¢ Artenschutzfachbeitrag zum B- Plan Nr. 5 ,Seeberg” durch Biro Umwelt und
Planung, Rosenheim, Bearbeitung J.Steil, 9. November 2021

o Vegetationsaufnahme der Extensivwiese beim Minigolfplatz durch Bliro Umwelt
und Planung, Rosenheim Bearbeitung M.Sichler, Juni 2021

Die Bestandsaufnahme im Planungsgebiet fand am 02.03.2021 sowie am
22.07.2021 statt.

Schwierigkeiten gab es nicht.

Kenntnislicken bestehen beziiglich des tatséchlichen Bodenaufbaus sowie des
Grundwasserstandes im Eingriffsgebiet.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Generell ist es sinnvoll die Uberwachung auf solche Umstéande zu konzentrieren,
die bereits dem Umweltbericht zu Grunde lagen und bei denen
Prognoseunsicherheit besteht.

Unerwartet konnen aufgrund der differenzierten Bodenverhaltnisse dann
Folgeeffekte eintreten, wenn die Versickerungsleistung der Béden im Baugebiet
nicht den Erwartungen entspricht. Entsprechende erforderliche
Versickerungseinrichtungen wie Versickerungsschachte sind dann eventuell
nachzurusten.

Weiterhin soll auf den geplanten Ausgleichsflachen nach einer Frist von ca. 5
Jahren uberprift werden, ob die vorgesehenen Pflegemalinahmen zur Erreichung
des jeweiligen Entwicklungszieles der Flachen dienen.
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8.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Betroffenheit der Schutzgiter ist aus nachfolgender Tabelle abzulesen

Schutzgut Baubed. Anlagebed. Betriebsbed. Ergebnis bez.
Auswirkung Auswirkung Auswirkung auf die

Erheblich-
keit

Boden hoch keine keine hoch

Wasser / keine keine keine keine

Oberflachen-

gewasser

Wasser / gering gering gering gering

Grundwasser

Flache gering gering gering gering

Klima / Luft gering gering gering gering

Pflanzen / Tiere mittel gering gering mittel

Orts- und mittel gering gering mittel

Landschaftsbild

Mensch / Larm gering gering gering gering

Mensch / nat. gering gering gering gering

und kinstl.

Beleuchtung

Mensch / keine keine Verbesserung Verbesserung

Erholung mdoglich mdglich

Kultur- und keine keine keine keine

Sachguter

Es ist ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung bezogen auf die Schutzguter
Boden sowie Pflanzen/Tiere und Orts- und Landschaftsbild nicht unproblematisch,
aber durch entsprechende Vermeidungsmafnahmen trotzdem Iésbar sind.

Die Ubrigen Schutzglter sind nicht oder nur gering betroffen.

Wie unter Punkt 4.1 dargestellt werden zahlreiche Mafnahmen zur Vermeidung und
Verminderung des Eingriffes vorgesehen.

Die unter Punkt 4.2. bezeichneten, demnach verbleibenden nachteiligen
Umweltauswirkungen werden durch Ausgleichsmaflinahmen entsprechend der
Berechnung und Beschreibung kompensiert.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf einem Teilbereich des insgesamt 15.943
m2 grofRen Flurstiicks mit der Nummer 185 der Gemeinde Bayrischzell
nachgewiesen. Auf dem Flurstilick ist bereits eine Ausgleichsflache fur die
Ortsabrundung ,Tannerfeld“ verbucht.

Die urspringlich als Intensivwiese genutzte Grunlandflache soll sich durch
Extensivierung der Nutzung zu einer artenreichen Goldhaferwiese entwickeln.

Fur die 2. Anderung des B- Planes Nr. 5 ~>eeberg” werden die bendtigten 4.055 m?
von der 14.495 m2 grof3en Restflache abgezogen

Es verbleiben somit noch 10.440 mz2, welche fir andere Bauvorhaben verwendet
werden kbénnen.

Die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern und dauerhaft fir die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bereitzustellen. Sie wird nach Inkrafttreten
der Satzung durch die Gemeinde Bayrischzell dem Bayerischen Landesamt fiir
Umwelt fir das Okoflachenkataster gemeldet.
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