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Gemeinde Bayrischzell Landkreis Miesbach

BEBAUUNGSPLAN NR. 08
,1 IROLER STRASSE"

Der Bebauungsplan wurde unter Zugrundelegung einer amtlichen Flurkarte
Gemarkung Bayrischzell im MaBstab 1 : 1000 gefertigt.

Verfahren nach Par. 3 Abs. 2 BauGB
Par. 4 Abs. 1 BauGB
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C VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Bayrischzell erlaBt gemaB §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesstzbuches
(BauGBj), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung
far den Freistaat Bayern (GO), sowie Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) diesen Bebauungsplan

BEBAUUNGSPLAN NR. 08

,TIROLER STRASSE"

als Satzung.



® @

C VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat von Bayrischzell hat in seiner Sitzung vom 18.12,2000
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08 ,Tiroler StraBe” beschlossen.

Dieser BeschluB wurde am _of~. AL, Li¥F ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes samt Begriindung in der Fassung vom
AP A} (& wurde geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom o . 4L 0
bis_A¢. 1. 61 &ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und Tréger offentlicher Belange wurden im Verfahren nach

§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Flr die Stellungnahmen wurde eine Frist bis
D ). gesetzt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes samt Begriindung in der Fassung vom
(L. 0¥ f4  wurde erneut gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom _3.0% 4 bis o7 60 (1 ffentlich ausgelegt.
Die Behérden und Trager éffentlicher Belange wurden erneut im Verfahren

nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Anregungen konnten nur zu den geéander-
ten oder erganzten Teilen vorgebracht werden. Fur die Stellungnahmen
wurde eine Frist bis zum ¥4~ 04 (7 gesetzt,

4. Der Gemeinderat von Bayrischzell hat in seiner Sitzung vom _ 02 07 4
den Bebauungsplan samt Begriindung in der Fassung vom Ok 02, 07
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

5. Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde in der Zeit vom __ (. 0F. 04
bis 3. 0] {5 ontstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird
damit rechtskréftig (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Bayrischzell, den 2 Juli 200

Bemeinde Bayrisdyell

L

1. Blrgermeister
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D GRUNDLAGEN

Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan) Nr. M
Gemeinde:  Bayrischzell / Landkreis Miesbach

Orisgebiet:  Tiroler Strasse

Vorbemerkung:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die
Grundstlcke Flur Nr. 156/26 — 156/21 — 156/3 und 156/20 der im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Dorfgebietsflache.

Flr die noch unbebaute Grundstucksflache Flur Nr. 156/3 (0,3110 ha)
wird die beabsichtigte bauliche Nutzung durch planliche Darstellung,
rechtsverbindliche Festsetzungen und értliche Gestaltungsvorschriften
fur eine stédtebauliche geordnete Entwicklung bestimmt.

Fur die bebauten Teilflachen Flur Nr. 156/20 — 156/21 — 156/26 werden
Baugrenzen festgelegt, bleiben ansonsten von den rechtsverbindlichen

Festsetzungen unberihrt.

Hinweis:

Das Planungsgebiet liegt am Rande des Uberschwemmungsgebietes
des Wasserwiesengrabens.

Beide Graben kénnen bei Starkregenereignissen (gefrorener Boden 0.4.)
das Hochwasser nicht abfthren.

Es kommt zu Ausuferungen und Uberschwemmungen.
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A PLANZEICHNUNG

GEMEINDE BAYRISCHZELL LANDKREIS MIESBACH
BEBAUUNGSPLAN Nr. 8 "Tiroler Strasse" M 1:1000

156/18

Fassung

Januar 2001

=2 Juli 2001

Ing.~Biro Herbert Wagenpfeil
Bergwerkstr. 1, 83734 Hausham
Tel. 08026/58714 - Fax 58766



e e e e e e e e G bues Daae S Daew  GEGR IS SUNE GO
e & S &

B. PLANZEICHENERKLARUNG
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( §9 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

MD Dorfgebiet nach §5 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GR=170 max. zulassige bebaubare Grundflache der

zusammenhangenden Baufenster in m?
@ Anzahl der Vollgeschosse, zwingend
WH= 6,5m Wandhohe als Hoéchstgrenze in m

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO)

""""""""""" Baugrenze

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND
GARAGEN ( §9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Ga Garagen

5. VERKEHRSFLACHEN ( §9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

vy Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(nicht 6ffentlicher, befahrbarer Wohnweg)

6. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
( §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

wegbegleitende Grinzone

. Pflanzgebot flir B&ume

000 Zu pflanzende heimische Straucher
in Gruppen

@ Baume vorhanden



7. WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( §9 Abs.10 und 16 BauGB)

UFERSTREIFEN

Flachen zur Gewasserunterhaltung
(von baulichen Anlagen freizuhalten)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

( §9 Abs.4 BauGB)

< >

SD

1. HINWEISE

Q

2m

TR SRR R R
7

0m

Firstrichtung

Satteldach mit einer Dachneigung von 21-25 Grad

Bestehende Flurstiickgrenzen
Flurstiicknummern
geplante Grundstiicksteilung

MafRzahl in m

Bestehende Bebauung

Bestehender Wasserwiesengraben mit Uferbdschung

Sichtdreieck
Angabe der Schenkelldange in Meter
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E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Gebietsart
<Dorfgebiet” MD nach § 5 BauNVOQ festgesetzt.

1.2 Fir die vorgesehene Nutzung sind ausreichend Stellplatze auf dem
jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
Je Wohneinheit sind mind. 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen.

1.3 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

1.4 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Je Grundstlck ist ein Gartengerateschuppen — auch ausserhalb der
festgesetzten Baugrenzen — mit einer Grundflache von max. 12 gm und
einer Wandhéhe (Traufe) von max. 2,70 m zulassig.
Anzustreben ist ein gemeinsamer Baukorper benachbarter Grundstlicke,
ansonsten ist ein Grenzabstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

1.5 Zur Ver- und Entsorgung des Baugebiets notwendige Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind zuléssig, auch wenn hierfur keine
besonderen Flachen festgesetzt sind.

Weitere Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
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E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1

2.2

2.3

2.4

25

Die zuléssige Grundflache (GR) der Grundstlcksflache (Baulandparzelle)
die im Sinne des § 19 BauNVQ von baulichen Anlagen (Oberdeckt werden
darf, wird mit der in der Planzeichnung dargestellten masBlich festgelegten
Grundfiiche, der von Aussenwanden umschlossenen Flache der Geb&ude
im ErdgeschoB festgesetzt.

Die vorgegebene zuléssige Grundflache fir Gebéude einschl. Garage ist

im Baufenster als Héchstman festgesetzt,

Die Zahl der VollgeschoBe wird mit II = 2 VollgeschoBen (Erd- und
ObergeschoB) als HéchstmaB festgesetzt,
VollgeschoBe gem. Art. 2 Abs. 5 BauBO.

Die hichstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 auf zwei (2) Wohnungen beschrankt,
Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Die ErdgeschoBebene des Wohngebiudes = OK. FFB (Oberkante feriiger
FuBboden) wird nach der vorhandenen natirlichen oder von der vom
Landratsamt im Einvernehmen mit der Gemeinde neu festzulegenden
Gelandeoberkante des Grundstiicks hestimmt.

Sie liegt im Regelfall jedoch nicht héher als 0,20 m (ber dem Gelande
{festgesetzt Mitte Geb&udelénge).

Die Gebaudehdhe wird mit der Wandhdhe an der Traufseite der Gebaude
festgesetzt, sie wird gemessen - von der natlrlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wandflucht mit der Oberkante
Dachhaut, senkrecht zur traufseitigen GebaudeauBenwand (nicht fingierte
AuBenwand).

Hausvor- oder rickspringe bleiben hierbei unberiicksichtigt.

Anzahi der VollgeschoBe MaB der Wandhéhe
Wohngebaude 2 II (Erd- und Obergeschol) 6,50 m

Uberschreitungen der Wandhdhe sind nicht zuldssig.
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3. Bauweise

3.1

fm gesamten Geltungsbereich wird offene Bauwelise gem. § 22 BauNVO
festgesetzt.

3.2 Einzelhauser dirfen im Baugebiet errichtet werden.

3.3 Die (iberbaubare (von baulichen Anlagen) Grundstiicksflache ist durch

3.4

Baugrenzen festgesetzt.

Die maBlich bestimmten Abstandstiefen zwischen Baugrenzen und den
Grundstﬂcksgrenzen, wie in der Planzeichnung dargestellt, sind bindend.
Abweichend hiervon dlirfen Eingangsiiberdachungen und Balkone in den
GeschoBebenen die Baugrenzen um 1,25 m (iberschreiten.
ErdgeschoBige Wintergarten-Anbauten diifen die Baugrenzen an einer
Gebaudeaussenwand um 2,5 m Tiefe und elner Breite von max. 5,0 m
Uberschreiten. )

Die Errichtung des Wintergartens im Eckbereich zweier angrenzender
Gebaude-Aussenwénde kann in Ausnahmefallen zugelassen werden.

Als Dachform wird Satteldach festgesetzt, mittig tber dem Baukérper
angeordnet mit Firstrichtung parallel zur Gebaudelangsrichtung.
Dachneigung 22° - 25°

Dachiibersténde, rechtwinkelig zur fertigen Gebaudefassade gemessen,
solten mindestens / hdchstens betragen

mindestens héchstens
1,0m 1,25 m
1,25 m 1,40 m (ber Balkonen

- giebelseitig bis Vorderkante Windbrett / Ortgang

mindestens hochstens
1,0m 1,40 m
1,40 m 2,10 m Uber Balkonen
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4, Baugestaltung

4.1 Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die landschaftstypischen Merkmale
aufzunehmen.
Die Gebaude sollen sich in die &rtliche Situation einfiigen.
Dabei kénnen durchaus auch zeitgeméBe Gestaltungselemente und Bau-
formen in zurickhaltender Weise verwendet werden,
Inshesondere wird empfohlen, die Erkenntnisse der Solararchitektur In der
Gebaudeausflihrung zu beriicksichtigen.
Die baulichen Anlagen sollen innerhalb der Grundstlicke einheitlich gestaliet

werden.

4.1.1 Fir die Gestaltung der baulichen Anlagen in diesem Bebauungsplan nicht
festgelegter Festsetzungen ist die jeweils glitige ,drtliche Gesaltungs-
satzung" der Gemeinde Bayrischzell maBgebend.

4.2 Fassadengestaltung

4.2.1 Mauerwerksbauweisen mit reinen Putzfassaden und reine Holzbauweisen
sowie dementsprechende Mischbauweisen sind zulassig.
Fassadenflachen sind in unauffalliger Putzstruktur zu verputzen oder mit
einer senkrecht angeordnsten Holzschalung zu verkleiden {(heimische Holz-
arten sind zu verwenden).

Der Sockelbereich darf farblich nicht abgesetzt werden.
Zierputze und Glashausteine sind nicht zulassig.

® o

4.2.2 Balkone auf Trauf- und Glebelssiten sollen einschl. deren statisch
beanspruchten Konstruktionsteile in zimmermannsmaBiger Holzbauwelse
errichtet werden.

Balkonbriistungen sind in schlichter Formgebung mit senkrechter Gliederung
auszufiihren (senkrechten Brettern oder einfachen Staben).

4.2.3 Fenster, Fenstertiiren, Haust(iren sind in heimischen Holzarten auszufhren.
Fir Fenster — Fenstertiiren sind hochrechteckige Formate zu wahlen.
Glasflachen {iber 0,8 m2 sind durch Sprossen zu unterteilen.

4.2 .4 Garagentore sind mit einer schlichten, méglichst senkrechten Holzver-

kleidung auszufiihren.

| ® @
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E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

4.2.5 Farbgebung:
Die Aussenwandflachen eines Gebaudes sind an allen Gebaudeseiten mit
jewells gleichen Materialien und denselben Farbténen zu gestalten,
Anstriche fiir Holzteile sind mit Farbsubstanzen und Lasuren auszufihren.
Farbkompositionen sind mit dern Kreisbauamt abzustimmen.

4.3 Déacher

4.3.1 Dachstlhle sind in einfachen handwerklichen Pfettensparrendachkonstruk-
tionen aus heimischen Holzarten auszufiihren,
Untersichten an Dachlberstanden und Vordachern miiBen unverkleidet
bleiben.

4.3.2 Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte und Quergiebelanbauten
sind unzuléssig.

4.3.3 Dacheindeckung: Als Dacheindeckung sind Dachziegel aus Ton, ziegeirot
oder Betonsteine in gleicher Farbgebung einzusetzen.

4.3.4 Dachfenster sind ausschlieBlich bei Hauptgeb&uden und nur eingeschrénkt
zuléssig, liegende, dachflachenbindige Formen werden vorgeschrieben.
Je Haus sind in jeder Dachflachenseite héchstens 2 gleichformatige
Dachflachenfenster mit einer lichten Glasflache bis 0,70 m2 je Fenster
zuléssig.
Der Einbau der Dachfenster soll je Dachseite in gleicher Hohe erfolgen.

4.3.5 Keller sind als wasserdichte Wannen auszubilden.
Eine sténdig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.
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4.4 Dachaufbauten

4.4.1 Anlagen zur Sonnenenergienutzung (Solaranlagen) sind nur im Vordach-
bereich, nicht aufgestanden, einreihig, entlang der Traufe, zulassig.
In der Form und Farbgebung zuriickhaltende Bauarten sollten hierbei
ausschlieBlich eingesetzt werden.

4.4.2 Je Wohngebaude ist nur 1 Aussenantenne zulassig.
Satelittenantennen sind durch entsprechende Farbgebung an die Dachflache
_anzupassen.

. Verkehrsfiichen

5.1 Befestigte Flachen fir Zufahrten und Stellplatze sollen auf das notwendige
Mindestman beschrankt werden.

5.2 Zufahrten, Wege und Stellpiatze sind wasserdurchlassig mit offenfugigem
Pflasterbelag, Rasenfugenpflaster, wassergebundenem Mineralgemisch oder
Schotterrasen zu befestigen.

Bitumindse Belagsdecken sind nur im Bereich mit starker Verkehrsbelastung

zutassig.

Hinweis:
Materialwechsel in den Belagsdecken sollen sinnvell und in angemessener
Gestaltung erfolgen, es diirfen keine Material-Fleckerlteppiche entstehen.

5.3 Im Bebauungsplan sind Sichtdreiecke dargestelit. Diese Sichtfelder fiir den
StraBenverkehr sind in der Grundstiicksvorzone jeweils an den StraBenecken
freizuhalten.

Anpflanzungen in (ppigen Wuchsformen, Einfriedungen, bauliche Anlagen
oder Ablagerungen (ber 1,0 m Hohe sind im Bereich der Sichtfelder unzu-
lassig.
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6. ErschlieBungsaniagen

6.1 Haus-Abwasseranlagen missen an die gemeindliche Ortssammelkanalisation

(zentrale Abwasserbeseitigung) angeschlossen werden,

6.2 Der im Baugrundstlck Flur Nr. 156/3 verlegte &ffentliche Schmutzwasserkanal
darf nicht Giberbaut werden. Er ist, soweit notwendig, auf Kosten des Grund-
stlickseigentimers zu verlegen.

6.3 Niederschlagswasser (unverschmutzt) von Dach, Hof- und Fahrflachen
miissen Innerhalb des Grundstlicks, soweit die Untergrundverhiltnisse es
erlauben, Uber Versickerungsanlagen in den Untergrund zugefiihrt werden.

Aufgrund des zeitweise hohen Grundwasserstandes sind entsprechende
Rickhalterndglichkeiten zu schaffen.

6.4 Stromversorgungs- und Fernsprechleitungen sind auf den Grundstiicken
unterirdisch zu flhren,

6.5 Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abflillen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefdhrdender Stoffe miissen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, daB eine Verunreini-
gung von Grundwasser oder Oberflachengewéssern nicht zu besorgen ist.

8.6 Antagen zur Lagerung und zum Transport wassergefahrdender Stoffe missen
angezeigt werden, entsprechend Art. 37 BayWG.

8.7 Aufgrund der Hochwassergefahr sind Beflllungs- und Entliiftungséffnungen
mindestens 1,0 m (ber Gelénde anzuordnen und die Einstiegsschachte von
Erdtanks mit wasserdichten Verschllissen zu versehen. Tankanlagen mit
wassergefédhrdenden Stoffen sind gegen Auftrieb zu sichern.

6.8 Abfall-Behélteranlagen fir die voriibergehende Aufnahme von festen Abfali-
stoffen sind in die Gebaude oder in unauffalliger einfacher Bauart in die
Einzaunung zu integrieren.
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7. Grananlagen (Vorgérten — Hausgarten), Gewéasserpflege

7.1.1 Vorgantenbereiche entlang der ZufahrtsstraBe sind als offene wege-

begleitende Griinzone, entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung,
herzustellen,

Mindestbreiten von 1,50 m zwischen den Einfriedungen der Hausgarten und
der StraBenflache und von 0,50 m zwischen der Bachbdschungskante und
der StraBenflachen sollten hierbei nicht unterschritten werden.

Die Granflachen sind hdhengleich an die befestigte Verkehrsflache anzu-
schlieBen. Sie dienenwahrend der Wintermonate zur Schneeablage.

Eine lockere standortgeeignete Bepflanzung mit widerstandsféhigen
Wiesenflachen, mit Blschen wird empfohien.

7.1.2 Die nicht tberbauten Flachen, sofern nicht Geh- oder Fahrilachen, sind gem.

gem. BayBO géartnerisch zu gestalten. Die Auswahl der Pflanzen richtet sich
nach den standortgerechten einhsimischen, natirlichen Pflanzgesellschaften
Die Anpflanzung fremdlandischer Gehdlze ist unzuléssig.

Monokufturhecken sowie streng geometrisch geschnittene Hecken sind
unzuléssig.

7.1.3 Bei Grenzabstanden fir die Pflanzungen ist das Bay. Ausfilhrungsgesetz

zum BGB - Grenzabstand von Pflanzen Ant, 71 bis 78 AGBGB — zu
beachten.

7.1.4 Hausgarten sind zu bepflanzen und zu unterhalten. Eine (iberwiegend land-

liche Gartengestaltung ,Bauerngarten” mit Obsthaumwiesen sollte gewahit
werden,

Pro 250 m2 unhebauter Parzellenflache ist mind. ein kleinkroniger Laubbaum
in Hechstamm 3xv. Stammumfang 14 — 16 cm und einer Baumscheihe mind.
d = 1,50 m zu pflanzen,
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7.1.5 Es sind nur ausschlieBlich heimische und nur standortgeméne Laubgehdize
zu pflanzen.
Das Faltblatt ,Siediung und Landschaft”, sowie die diesem beiliegende
Pflanzliste des Landratsamtes Miesbach, Fachref. Naturschutz- und
Landschatftspflege ist zu beachten.
Die In der Planzeichnung dargesteliten Neuanpflanzungen sind
Empfehlungen.

Pflanzliste:

A kleinkronige Laubb&ume (Hochstamm 8xv. STU 14— 16
Baumscheibe mind. d = 1,50m)

vorrangig Obsth&ume
WalnuB

Bergahorn
Vogelkirsche
Mehlbeere
Winterlinde

B Straucher (v. STR 3 - 8 Triebe/pro zu verpflanzender Strauch)
Beerenobst-Straucher
Holunder
HaselnuB
roter Hartriegel
Schlehdorn
Kreuzdorn
Pfaffenhiitchen
gemeiner Flieder
Hainbuche

C Rank- und Klettergewéchse (Topfenballen, 2-Triebe,
Wuchshdhe 60 — 100 cm, Pflanzschelbe 50 — 75 ¢m)
Efeu
Waldrebe
Knéterisch
Auf die Anpflanzung von Nadelgehdlzen sollte weitestgehend verzichtet

werden.

7.1.6 Gehdlzbestand — auf den Grundstiicken vorhandene, nicht standortgemaiie
oder landschafts- und ortsuntypische Gehdlze, Hecken in geometrischen
Wuchszuschnitt, Baume und Straucher in nicht standortheimischen Nadel-

holzarten — sind zu beseitigen.
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7.1.7 Erhaltenswerte Anpflanzungen sind wahrend der BaumaBnahme sicher zu
schitzen. SchutzmaBnahmen gemas DIN 18920, Schutz von Béumen,
Pflanzbestinden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen sind durchzu-
fahren,

7.1.8 Gartenterrassen und Gartenwege sollen nicht unndétig groB angelegt werden.
Mit Pflasterbelégen befestigte Fliachen sind zulassig — die Belagsdecken
milssen ausschlieBlich wasserdurchlassig, deren Untergriinde
versickerungsfahig sein.

7.1.9 Ortsrand-Begriinung
Hausgartenbereiche entlang der Ortsrander am Ubergang zur freien Land-
schaft sind groBzlgig und in naturr&umlicher Form zu gestalten und land-
schaftstypisch aufgelockert zu bepflanzen.
Die Grlnzone solle eine Mindestbreite von 3,50 m nicht unterschreiten.

7.1.10 Grundstickseinfriedungen miissen in Form, Material und Farbton auf orts-
(bliche Umzaunungen der ndheren Umgebung Bezug nehmen, sich dem
Gelandeverlauf anpassen und in das Umfeld einfiigen, - sie sind in Hohe
und Gestaltung mit denen auf den Nachbargrundstiicken abzustimmen.
Hof-Einfahrtstore und Gartenttiren sind in der Bauweise der jewelligen
Zaunart herzusteflen.

7.1.11 Einfriedungen der Hausgéarten entlang dffentlicher Verkehrsflachen sind nur
als einfache Bretter- und Lattenzaune (kein Jagerzaun!) bis 1,00 m hoch,
2uldssig,

Material: ausschlieBlich heimische Holzarten.

Der seitliche Sicherheitsabstand der Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrs-
flachen muB mindestens 0,50 m betragen, gemessen vom &uBeren Rand
der befestigten Fahrbahndecke.

7.1.12 Flr Einfriedungen zwischen Hausgérten untereinander und der riickwarti-
gen Grenzen zur freien Wiesenflur diirfen Maschendrahtzaune verwendet
werden, - ausschlieBlich in grau-verzinkten Materialien und Hhen bis max.
0,80 m; eine beidseitige, ausreichende Bepflanzung mit standortheimischen
Laubgewéchsen wird gefordert.

7.1.13 Staurdume vor Garagen dlirfen nicht eingezaunt werden.

10



E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

7.2 Gewdsserpflege

7.2.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Stidwesten durch den
Wasserwiesengraben begrenzt.
Ein Entwasserungsgraben durchzieht den Geltungsbereich, mittig von Ost
nach West.
Zur Sicherung der Unterhaltung sind Uferstreifen in der Planzeichnung von
10,0 m Breite Nord- und Nordwestseitig, von 6,0 m Breie Nordostseitig auf
Flur Nr. 156/3 und Siidwestseitig auf Flur Nr. 156/21 ab Béschungsoberkante
ausgewiesen.
Bauliche Anlagen diirfen nur auBerhalb dieser Uferstreifen errichtet werden.

8. Denkmalschutz

8.1 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zutage kommen,
unterfiegen der Meldepflicht nach Art. 8 DschG und miissen dem Bay.
Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich bekannt gemacht werden.

9. Hinweise
9.1 Immissionsschutz

9.1.1 Emissionen aus der landwirtschatlichen Bewirtschaftung der angrenzenden
Grunfldchen, sowie aus dem Wenstofthof ausgehenden Immissionen an
l.arm und Geruch sind uneingeschrénkt zu tolerieren.

8.1.2 In den Gebauden sind passive LarmschutzmaBnahmen vorzusehen.
Schlafraume sind nach Méglichkeit auf der StaatsstraBe abgewandten
Gebéudeseite anzucrdnen.

Die R&ume sollten mdglichst auch (ber eine dem Larm abgewandte
Gebéudeseite beliftet werden kénnen,

Fenster- und Fenstertiiren in den der StaatsstraBe zugewandten Aufent-
haltsrdumen miissen in ihrer Bauart den Anforderungen der Schallschutz-
klasse 3 (gem. VDI Richtlinie 2718) entsprechen.
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