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4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHNUNG UND PLANZEICHEN | FESTSETZUNG DURCH TEXT VERFAHRENSHINWEISE (versinfachtes Verihren gem. § 13 8auG)

NR. 8 "TIROLER STRASSE" NR. 8 "TlRPLER STRASSE" byt e o Rl ppomied. 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 8 ,TIROLER STRASSE" 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. MaB der baulichen Nutzung

GENEHMIGTE FASSUNG e 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG - 11 Die Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung erfolgt gemad den zeichnerischen B e e B s e NR. 8 ,TIROLER STRASSE"
pese =2 (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) o G MIOID, - oo o S e I S i - ;
b ’ : ) Bebauungsplan gem. § 13 BauGB zu dndern. GEME'NDE BAYR|SCHZELL . LANDKRE'S M|ESBACH
ME PR ER 12 D%E:r:‘g;n;;::f?:ﬂf‘g‘;’l::ﬁ;’;i:ﬁ%:;;‘" Uberschritten werden: Der Anderungsbeschluss wurde am ohioo 10k rtsablich bekannt gemacht.
eblet nac au - ' ; : A In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren Die Gemeinde Bayrischzell, Landkreis Miesbach, erldsst aufgrund 1. 2 8 9 10 und
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG « Balkone um max. 1,25m, an jeweils einer Breit- und LAngsseite e gem. § 13 BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprafung ge&ndert werden soll. Beugesetzbuches (BauGH), der Verordnung Gber die baulld'legNutzugg der éruhds:tudxeu?aalz\fg)s
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) . E'"O";G’f;:'fd“hunﬁ"‘ um max. 1,50m, mit einer Lénge von max. 1/3 der jeweiligen des Al 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
assadenlénge Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
max. zulassige bebaubare Grundflache der e Aussentreppen zu Unter- und Obergeschossen um max. 1,50m. r 204 M/
zusammenhéngenden Baufenster in TP, O oot N v i i A in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giltigen Fassung di
® Anzahl der Voligeschosse, zwingend 2. Gestaltung baulicher Anlagen 1. Burgermeister P 9 J g g diese vom
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 2.1 Fir die Gestaltung baulicher Anlagen ist die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Ingenieurbiiro Herbert Wagenpfeil, 83734 Hausham, gefertigte 5 Anderung des Bebauun
' ' : i ' ' . gsplanes
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO) Gemeinde Bayrischzell (Gestaltungssatzung), jeweils in der neusten Fassung mafgebend, sofem in Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20.01.2014 wurde mit der dazugehdrigen Nr.8 "Tiroler Strasse" als !
_____________ Baugrenze den Festsetzungen dieser Satzung abweichend bzw. ergénzend nichts anderes festgesetzt. B'“'W?EE der Fas 4ng f°m2°'°‘ 2014 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
5 2.2 Fir Anbauten an Bestandsgebaude sind die Dachfléchen hdhengleich, d.h. in gleicher ﬁ“ bis o\ AL [0 aufgrund des-Auslegungebesohiussos-des-GComeindoraios—vom Satzung
4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND Dachneigung, Wandhshe und Dachiberstand, auszufihren. weeerreerrererrerrrerrr-ung der ortsblichen Bekanntmachung vom cvereri fucFEB - 2034 Offentlich ausgelegt. :
GARAGEN ( §9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) P fas Glutycally walittte AiC W 5;,7,, 4‘41“‘"‘" s &a,, lddsssee .
------------ Stell nd G 5 chwasse .
LA ST T Der Planbereich liegt im vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Leitzach (Wasserstand Die berdhrten Behdrden und Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durch Ausfertigung: 1. Fertigung 20.01.2014 (redaktionell geéindert am 07.04.2014)
5. VERKEHRSFLACHEN ( §9 Abs.1 Nr.11 BauGB) des 100-jahrlichen Hochwassers liegt bei 795,77m GNN). Damit gelten fur die Ausweisung von schrlftlzlgh&Bze()n:"chrlchtlsu?fgt:md Z:storliltlil.ltng e:lnerl; I:;usfer;llgung der vg.ﬂaﬂw'l gar::.;lnI der I;a;uung
Straenbegrenzungsiinie Baugebieten, die Errichtung und die Erweiterung von baulichen Anlagen die wasserrechtlichen PR V01 8 Verfahren LoUEgt Uba DEDER N ZUM - wedul b, Gelegenhent zur -8 L 20
; - ng. Bestimmungen der §§ 77 und 78 des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG). Stellungnahme erhalten. ENR. - .
g e y Ein- / Ausfahrtbereich Unter anderem ist als Voraussetzung fiir eine Bebauung im Hochwasserbereich der zeitgleiche '
8. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG Ausgleich des verioren gehenden Retentionsraumes an anderer Stelle nachzuweisen. - 0. JULI 2014
9 Abs.1 Nr. 25 BauGB Bayrischzell, den ....ccccoesssmsssnsssnnns
(S ) Alle weiteren Festsetzungen durch Text und Planzeichnung der giltigen Satzung bleiben unveréndert! ’ 1. g
Pflanzgebot fir Baume va
(Y X ) Zu pflanzende heimische Straucher Nach § 6 werden folgende, planungsrechtlich nicht verbindliche Hinweise schriftlich festgehalten: ;
in Gruppen Der Gemeinderat von Bayrischzell hat in seiner Sitzung am ............cccoeieiiiinns diese Bebauungsplan-
. Hinwelse: anderung in mit dazugehdriger Begrindung jeweils in der Fassung vom 20.01.2014 gem. § 10 BauGB als Die Anderung des Bebauungsplanes besteht aus
Baumbestand 1. AuBer den Festsetzungen dieser Satzung gelten insbesondere folgende Bestimmungen in der Satzung beschlossen.
7. SONSTIGE PLANZEICHEN jeweils giltigen Fassung: Tell A Festsetzung durch Planzeichnung im M. 1:1000 und Planzeich
| rhlted bt e« Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Gemeinde Bayrischzell "'\\ Tell B Fostsetzungen i ung - u anzeichen
: : Raumlicher Geltungsbereich (Gestaltungssatzung); - 9. JUL! 20%
Bt ik des Bebauungsplanes ' : ; BROL AN, GO uiimnttenss. e T vt e O Teil C Verfahrensvermerke
ST « Satzung Uber die Genehmigung und Gestaltung von Werbeanlagen in der Gemeinde 1. Bargermeister Teil D Begriindung
gauanllgi;ar Gelt:lngsberelch der 5. Anderung Bayrischzell (Werbeanlagensatzung)
es Bebauungspianes
Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Hingewiesen wird auBerdem auf die Bekanntmachung zur vorléufigen Sicherung des vom Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ....... rdadieeeedBl.. wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
(§9 Abs.4 BauGB) Wasserwirtschaftsamt Rosenheim ermittelten Uberschwemmungsgeblets ,Leitzach durch snssredef 14201k durch Anschlag an den Amtstafeln ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
y das Landratsamt Miesbach, vom 23.05.2012. wird samt Begrandung seit diesem Tag zu den GUblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht im
SR . Firstrichtung Rathaus (Bauamt) bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
; rschwe i Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).
SD Satteldach mit einer Dachneigung gem. Gestaltungssatzung 2 ?ﬁars.g?g&}:h?ghv::h;:;‘xg;::-olgrnl?:_'%:ft:tm::d&:;:f;Tag”m;nr;m?::;;t:s in der Bekanntmachung wurde auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3-5 BauGB sowie des § 215 Abs. 1
IIl. HINWEISE auch weitergehende Ausuferungen der Leitzach nicht ausgeschlossen werden. Es ist mit BESQE hingewisssn.
einem Wasserstand von 795,77 m UNN zu rechnen, was einer Uberflutungshdhe von ca. 2
e Bestehende Flurstickgrenzen Meter entspricht. -0 120N
156/20 Flurstacknummern Zur Absicherung gegen entsprechende Risiken empfiehit das Wasserwirtschaftsamt das Bayrischzell, den ......ccssuessssnsnsnsenns ;
: 216 Matzahi | Bauvorhaben in hochwasserangepasster Bauweise (z.B. Hohenlage der Gebédudeeingénge 1. Bargermeister
o etc.) auszufiihren und im Untergeschoss nur Rdume mit untergeordneter Nutzung anzuordnen. PLANUNG INGENIEURBURO HERBERT WAGENPFEIL
- Bestehende Bebauung Hinweise zur hochwasserangepassten Bauweise kénnen z.B. aus der Hochwasserschutzfibel BER. INOEMEUREDS - SIAGTPLANER
BERGWERKSTRASSE 1 - 83734 HAUSHAM
Sichtdreieck des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung entnommen werden. Tel 08026 /58714 - Fax 08026 / 58766
N N m— Angabe der Schenkellange in Meter In hochwassergeféhrdeten Gebieten sollte, insbesondere auch hinsichtlich der Lage im E-MAIL: Herbert Wagenpfeil@t-oniine.de
' ‘ . Zustrom zur Wasserversorgung, auf Olheizungsanlagen verzichtet werden.
\ \ A \ Ga Garage Das Wasserwirtschaftsamt empfiehit den Abschluss einer Elementarschadenversicherung.
. \ I & Y Stz Die Bebauungsplanzeichnung ist auf Grundlage der glitigen 4. Anderung der Satzung in der Fassung
LAGEPLAN M. 1:1.000 I . LAGEPLAN M. 1:1.000 ‘ \ ¥ 3. Im Bereich des Bebauungsplanes muss jederzeit mit entsprechend hohem vom 07.05.2012, im M. = 1:1000, erstelt worden.
FASSUNG VOM 07.05.2012 i 1 FASSUNG VOM 20.01.2014 . * ) Das Baugebiet liegt im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet Leitzach! Grundwasserstianden gerechnet werden. Die Bauvorhaben sind entsprechend angepasst (kein

ch evtl. ervie
oder wasserdichte Keller, wasserdichte Kellersffnungen, Lichtschéchte etc.) zu errichten. &5In£ zurVM: S%""‘ﬁ’:ﬁ’:’,‘,;‘:{;ﬂvﬂ_ RGBS IS Dor SRR IRIng Sor i

H/B = 297 / 1160 (0.34m%) Allplan 2013




