Gemeinde Bayrischzell Landkreis Miesbach

BEBAUUNGSPLAN NR. 9

,, SEEBERGSTRASSE ,,

1. Anderung

Der Bebauungsplan wurde unter Zugrundelegung einer amtlichen Flurkarte Gemarkung
Bayrischzell im Masstab 1: 1000 gefertigt .

Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
§ 4 Abs.1BauGB

Fassung 1 - | FEBRUAR 2002 FASSUNG 2 NOVEMBER- 2006
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D . Planzeichenerklirung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Ast der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB , §§ 1 bis 11 BauNVO )

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

2. Mass der baulichen Nutzung
{ §9AbDbs. 1Nr. 1 BauGB , § 16 BauNVvO )

max. zuldssig bebaubare Grundfliche der zu-

GR = 170 sammenhidngenden Baufenster in gm
i Anzahl der Vollgeschosse
WH = 6.30 m Wandhohe als Hochstmass in Meter

3. Bauweise , Baulinien , Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB , §§ 22 u. 23 BauNVO)

— o —t Baugrenze

4. Flichen fiir Nebenanlagen , Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und § 22 BauGB)

Ga Garagen

5. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

Strassenbegrenzungslinie

6. Festsetzung zur Griinordnung (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB )

Geholzbestand , zu erhalten

O Gehdlzbestand , zu entfernen

Ortsrandeingriinung :

Zu pflanzende Biume und Striducher heimischer und stand-
Cm ortgerechter Arten , Pflanzgréssen : Hochstimme oder

Stammbiische StU 14 — 16, Surducher 2 x v. Héhe 60-100 cm ,

empfohlene Baumarten : Siehe Begriindung .

zu pflanzender Baum 1./2.0rdnung , heimische und standort
@ gerechte Art , Hochstamm , Pflanzgrosse StU 16 — 18 cm
empfohlene Baumarten : Siche Begriindung



Biume in privaten Griinflichen :

Je 200 qm nicht iiberbauter Grundstiicksfliche ist mind.ein Laubbaum
2. oder 3. Ordnung zu pflanzen .

Empfohlene Baumarten : Siehe Begriindung .

Die Griinfliichen sind binnen eines Jahres nach Bezugsfertigstellung
der Gebdude herzustellen .

7. Sonstige Planzeichen

Q mm eEm R 0D 1 ‘
rdumlicher Geltungsbereich

%
| des Bebauungsplanes
m ms D pm we

8. GF -1- Gemeinschaftsfliiche zu den Parzellen 9 + 10 , mit gemein-
schaftlich zu tragenden Lasten und Rechten .
GF -2- Gemeinschaftsfliche zu den Parzellen 8 + 9, sonst wie vor.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs.4 BauGB )

}({———————% Firstrichtung des Gebdudes

SD Satteldach mit mittiger Firstlage
Dachneigung 21— 25 Grad

111, Hiaweise

———— bestehende Flurstiickgrenzen
39 bzw. 30/8 bestehende Flursticknummern
S aufzuhebende Flurstiickgrenzen

_____ neu zu esstellende Flurstickgrenzen
+*—- 0 —4- Masszahl in Meter

Parzellen - Nummer



E . Festsetzungen durch Text

11

1.2

1.3

i4

1.5

21

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 wird die Gebiets-
art ,, Dorfgebiet MD ,, nach § 5 BaulNV festgesetzt .

Fiir die vorgesehene Nutzung sind ausreichend Kfz-Stellplitze auf dem
jeweiligen Grundstiick nachzuweisen .
Je Wohneinheit sind mind. 2 PKW-Stellplitze auszuweisen .

Garagen sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zuldssig .

Nebenanlagen gemiiss § 14 BauNV.

Je Grundstiick ist ein Gartengeriteschuppen — auch ausserhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen — mit einer Grundfliche von max, 12.0 gm und
einer Traufwandhdbe von max. 2.20 m zuldssig .

Angestrebt wird ein gemeinsamer Baukdrper von benachbarten Grund-
stiicken , bei freistehendem Schuppen ist ein Mindestgrenzabstand von
1.50 m einzuhalten .

Zur Ver-und Entsorgung des Baugebietes notwendige Nebenaniagen
gemiss § 14 Abs.2 BaulNV sind zulidssig , auch wenn hierfiir keine be-
sonderen Flichen festgesetzt sind .

Weitere Nebenanlagen sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baugren-
zen zuldssig .

Mass der baulichen N utzung

Die zuldssige Grundfliiche (GR) der Grundstiicksfliche (Baulandpar-
zelle ) die im Sinne des § 19 BauNVQ von baulichen Anlagen iiberdeckt
werden darf , wird mit der in der Planzeichnung dargesteliten , masslich
festgelegten Grundfliche , der von Aussenwiinden umschlossenen
Flichie der Gebidude im Erdgeschoss festgesetzt .

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit ,, II ,, = 2 Vollgeschossen ( Erd-
und Obergeschoss ) als Hochstmass festgesetzt . Bemessung der Vollge-
schosse gemiss Art. 2 Abs. 5 BayBO .

Die hchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebdude wird gemiss § 9
Abs. 1 Nr. 6 auf zwei Wohnungen beschrinkt .

Die hieraus erforderlichen Stellplitze sind auf dem Grundstiick nachzu-
weisen .



2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

Die Erdgeschoss-Fusshodenebene des Wohngebiudes ( = FOK ) wird
nach der vorhandenen natiirlichen oder von der vom Landratsamt im
Einvernehmen mit der Gemeinde neu festzulegenden Gelindecberkante
des Grundstiickes bestimmt .

Diese liegt im Regelfall jedoch nicht hiher als 0.20 m iiber dem Geléinde,
bei Lingsgeneigtem Geldnde im Mittel des Gebidudes .

Die Gebiudehshe wird mit der Wandhshe an der Traufseite des Gebiu-
des festgesetzt | diese wird gemessen von der natiirlichen , oder festge-
legten Geliindeoberfliche bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Aussen-
wand mit der Oberkante Dachhaut .

Gebiudevor- und Riickspriinge bleiben hierbei unberticksichtigt .
Uberschreitungen der vorgegebenen Wandhéhe sind nicht zuldssig .

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich wird offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
festgesetzt .

Einzelhduser diirfen im Baugebiet errichtet werden .

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch Baugrenzen festgesetzt .
Die masslich bestimmten Abstandstiefen zwischen Baugrenzen und
Grundstiicksgrenzen , wie in der Planzeichnung ., Blatt 2 Vermassung ,,
dargestellt , sind bindend . :
Abweichend hiervon diirfen Eingangsiiberdachungen und Balkone in
den Gesschossebenen die Baugrenzen um bis zu 1.25 m iiberschreiten .
Erdgeschossige Wintergarten-Anbauten diirfen die Baugrenzen an einer
Gebdudeseite um max. 2.50 m Tiefe und einer Breite von max. 5.00 m
iiberschreiten .

Als Dachform wird das Satteldach festgestzt , mit mittig {iber dem Bau-

korper liegendem First , parallel zur Gebdudeldngsrichtung . Dachnei-
gung 21-25Grad .

Dachiiberstiinde , rechtwinkelig zur Gebdudeaussenwand gemessen , sol-
len mindestens bzw. héchstens betragen

a) traufseitig

MINDESTENS HOCHSTENS
100 m 125 m
125 m 140 m UBER BALKONEN

b) giehelseitig , bis Vorderkante Ortgangsparren

MINDESTENS HOCHSTENS

00 m {40 m

140 m 510 m UBER BALKONEN




4.

Baugestaltung

4.1 Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die landschaftstypischen Merk-

4.2

male aufzunehmen .

Die Gebiude sollen sich in die drtliche Gegebenheit einfiigen .

Dabei kénnen durchaus auch zeitgemisse Gestaltungselemente und Bau-
formen in zuriickhaltender Weise Verwendung finden .

Insbesondere wird empfohlen , die Erkenntnisse der Solararchitektur in
der Gebiudeausfithrung zu beriicksichtigen .

Die baulichen Anlagen sollen innerhalb eines Grundstiickes einheitlich
gestaltet werden . Durch Grenzziehung geteilte Doppelgaragen sind ein-
heitlich zu gestalten, mit gleicher Dachneigung , gleicher First-und
Traufhohe,sowie gleichen Vordachiiberstinden .

Fiir die Gestaltung der baulichen Anlagen in diesem Bebauungsplan nicht
festgelegier Festsetzungen , ist die jeweils giiltige ,, Oriliche Gestaltungs-
satzung ,, der Gemeinde Bayrischzell massgebend .

4.2.1 Mauerwerksbauweisen mit reinen Putzfassaden und reine Holzbauweisen,

sowie entsprechende Mischbauweisen sind zulissig .

Fassadenflichen sind in unauffilliger Putzstruktur auszufithren oder mit
senkrechter Holzschalung zu verkleiden .

Sockelbereiche diirfen nicht technisch oder farblich abgesetzt werden .
Zierputze oder Glasbausteinwinde- bzw.Fenster sind unzuldssig .

4.2.2 Balkone an Trauf-und Giebelseiten sollen einschi.deren statisch erfordet-

lichen Tragkonstruktionen in zimmermannsméssiger Holzbauweise er-

stellt werden .
Balkonbriistungsgelinder sind in schlichter Formgebung mit senkrechter

Gliederung auszufiibren .

4.2.3 Fenster , Fenstertiiren , Haustiiren usw. sind in heimischen Holzarten aus-

zufiibren , grossere Glasflichen sind mit Sprossen zu unterteilen .

4.2.4 Garagentore sind in Holz , mit senkrechter Gliederung auszufiihren .

4.2.5 Farbgebung ; alle Aussenwandflichen eines Gebadudes sind jeweils in

gleichen Farbidnen auszufiihren .

Ilolzicile sollen entweder unbehandelt bleiben , oder mit offenporigen
Lasuren auszufiihren . Die Farbgebung ist mit dem Landratsami abzu
stmmen .

4.3 Dachausfithrung

4.3.1 Dachstiibile sollen als zimmermannsmiissige Holzkonstruktionen aus

heimischen Holzern ausgefiihrt werden .
Dachuntersichten bei Vordichern diirfen nicht unterseitig verkleidet
werden .

4.3.2 Dachgauben , Dachaufbauten und Dacheinschnitte , sowie Quergiebhel-

anbauten sind unzuldssig .



4.3.3 Dacheindeckung ; als Dacheindeckung sind naturrote Tonziegel oder
Betondachsteine in gleicher Farbgebung zu verwenden .

4.3.4 Dachflichenfenster sind ausschliesslich bei den Hauptgebiuden und dies
nur eingeschrinkt zuldssig ; liegende dachflichenbiindige Konsirukiionen
werden vorgeschrieben.

Je Gebiude sind in jeder Dachfliichenseite zwei gleichgeformie Dachili-
chenfenster mit einer max.Glasfliche von 0.7 qm zuldssig .

4.4 Dachaufbauten

4.4.1 Anlagen zur Sonnenenergie-Nutzung (Solaranlagen) sind nur im Vordach-
bereich , nicht aufgestindert und einreihig , entlang der Traufe zuldssig .
Es sollten hierbei ausschliesslich in Form und Farbgebung zuriickhalten-
de Bauarten zur Verwendung kommen .

5.  Verkehrsflichen

5.1 Befestigte Flichen fiir Zufahrten und Stellplitze sollen auf das notwendige
Mindestmass beschrinkt werden .

5.2 Zufahrten , Wegefliichen , Stellplitze sind wasserdurchlissig mit offenfu-
gigem Pflasterbelag , Rasenfugenstcinbelag , wassergebundem Mineral-
gemisch-oder Schotterrasen zu befestigen .

Bitumindse Belagsdecken sind nur im Bereich mit stark zu erwartender
Verkehrsbelastung zuldssig .

6.  Erschliessungsanlagen

6.1 Tiausabwasseranlagen miissen an die gemeindliche Ortskanalisation an-
geschlossen werden .

6.2 Unvesschmutiztes Niederschlagswasser von Dach-Hof-und Wegefliichen
muss inaerhalb des Grundstiicks , soweit die Untergrundverhiiltnisse es
erlauben , iiber Versickerungsanlagen dem Untergrund zugefiihrt werden .

6.3 Stromversorgungsleitungen , Fernsprech- bzw.Fernsehkabel sind grund-
sdtzlich unterirdisch zuzufiihren .

6.4 Miillbehilterboxen fiir die voriibergehende Aufuahme von festen Abfall-
stoffen sind in die Gebdude , oder in unauffilliger einfacher Bauart in dex
Umziunung einzubinden .



71

8.1

8.2

Denkmalschuiz

Bodendenkmdiler , die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage
kommen , unterliegen der Meldepflicht nach Art.8 DschG nnd miissen
dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalspflege unverziiglich bekannt ge-
macht werden .

Immisionsschutz

Emisionen aus den siidlich der B 307 befindlichen landwirtschaftlich ge-
nutzten Flichen , sowie aus dem gemeindlichen Wertstofthof ausgehende
Lirm-und Geruchsimmisionen sind uneingeschrinkt hinzunehmen .

In den Gebiuden sind passive Lirmschutzmassnahmen vorzusehen,
Schlafriume sind nach Maglichkeit anf den der B 307 abgewandten Ge-
biaudeseiten anzuordnen . Die Riume sollten nach Méglichkeit anch itber
eine dem Strassenbereich abgewandte Gebiudeseite beliiftet werden .

Fenster-und Fenstertiiren in den der B 307 zugewandten Aufenthaltsriume
miissen in ihrer Bauart den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 ( gem.
VDI-Richtlinie 2719 ) entsprechen .



F. Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Rayrischzell erlisst gemiiss §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) , Art. 91 der Bayerischen Bavordnung (BayBQ) , Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern (GO) , sowie Baunutzungsverordnung (BauNVQ) und der Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) diesen

BEBAUUNGSPLAN Nr. 9

., SEEBERGSTRASSE ,,

als Satzung .



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,, Seebergstrasse ,, der Gemeinde Bayrischzell

AN

F. Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat von Bayrischzell hat in seiner Sitzung vom 23.10.2006
den Bebauungsplanes Nr.9 ,, SEEBERGSTRASSE ,, zu dndem .

Den betroffenen Burge 5 sgwm 363 beruhrten Tragern offentlicher Belange
wurde in der Zeit vom 2.2 555 £0U 19 Ja n, 2007 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben

Bayrischzell , den ek N e

Die vorgebrachten egung d Bedenken wurden vom Gemeinderat
Bayrischzell am ...?.?..??f.’f..?ﬁdfbehandelt .

= = Nov. 2006

mit Begmndung vom ’"5 Dez.. 2006 gemiss §10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen .

- 6. Sep. 2007 %r‘ ]

BayrisChZell ; dEN cuisconmssmsuansntossssass”  eaessessssimssssssssananenansssssansneasmnnntyssns

- B Sep. 2007

Die Bebauungsplanidnderung wurde am ........eeeeeitonenionle. durch Aushang
an den Gemeindetafeln ortstiblich bekanntgemacht und in der Gemeindever-
waltung Bayrischzell , Rathaus 1. Stock, zur Einsichtnahme niedergelegt .
Diese ist damit rechtverbindlich .

Auf die Rechtfolgen des § 215 BauGB wurde hingewiesen

Bayrischzell ; den ...ccnisaammsasmas  sammssesssessusssasmpsses svevssseusassessevs



Gemeinde Bayrischzell Landkreis Mieshach

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,, SEEBERGSTRASSE ,,

11

1.2

1.3

Stand zum 07.03.2002

Planungsgebiet

Planungsrechtliche Vorgaben

Das Planungsgebiet ist im rechtsverbindlichen Nutzungsplan der Gemein-
de Bayrischzell als Dorfgebiet ausgewiesen .

Lage und Grosse des Planungsgebietes

Das Planungsbiet , das die {iberwiegende Teilfliche der FL.Nr, 39 urafasst,
ist an seiner Siidseite an der B 307 anliegend , sowohl westlich , wie auch
dstlich schliessen Wohnbebauungen an , im Norden befindet sich eine
Rest-Teilfliiche der F1.Nr. 39, die einer Hotel- bzw. Fremdenverkehrsnut-
zung vorbehalten bleibt .

Die nérdlich anschliessende FL. Nr. 39/6 ist mit einem wohn-und gewerb-
lich genutzten Gebidude bebaut , in dem sich ein Einkaufsmarkt befindet .

Die Erschliessung der Parzellen 5/1 und 5/2 soll iber die Freiflichen der
FI.Nr. 39/6 erfolgen . Die Parzelle 1 wird von der Seebergstrasse {iber Fl,
Nr. 39/8 erschlossen , die Parzellen 2~3-4-6/1-6/2~7 -8 werden
durch Anbindung an die B 307 erschlossen .

Die Gesamtgrundstiicksfliche des Planungsbereiches betrdgt ca 8 205 qm .

Bestand

Die FLNr, 156/8 — 14 ~16 — 17 sind seit ca 65 Jahren mit Wohnhdusem be-
baut, ebenso die FL.Nr. 30/5 — 6 — 8, die FLNr. 7 wurde in letzter Zeit er-
richtet . Das auf FLNr. 39/7 bestehende Gebiude ist nur befristet geneh-
migt und wird im Zuge der Planungslanfzeit beseitigt , die Grundstiicks-
fliche wieder mit der FLNr. 39/7T verschmolzen . |

Auf FLNr. 39/6 befindet sich ein Einkanfsmarkt (Hdeka) mit im OG. be-
findlichen Wohnbereichen , ‘

Siidlich der B 307 befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flichen .



2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

Anlass und Zicle der Planung

Um dem Wunsch nach Eigentumsbildung zu entsprechen und Bauland fiir
einheimische Birger zu sichemmn . hat der Gemeinderat in seiner Sitzung
VORI ..ceeen. reeenenrneans . 2002 beschlossen . fiir das Gebiet der Teilftiche FL
Nr. 39 .. SEEBERGSTRASSE ., einen Bebauungsplan aufzustellen .

Diese Entwicklung ist ortsplanerisch zu steuern .
- Einfligen der necuen Baukorper in den Landschaftsraum
- Festsetzung der zu erfolgenden Bebauvung durch Baugrenzen

Wesentliche Planungsinhalte
Art und Mass der baulichen Nutzung

- das Baugebiet wird als Dorfgebiet (M) auspewiesen .

- die Planung sieht 10 Einfamilienhiuser in unterschiedlichen Grissen
mii e einer Garage . bzw Doppelgarage vor .

- das Mass der baulichen Nutzung ist auf zwei Vollgeschosse begrenzt .

- durch Eintragung einer Dienstbarkeit und Festlegung einer Vertrags-
strafe wird sichergestellt . dass die Anwesen nur mit Hauptwohnsitz d.,
i. « Mittelpunkt der Lebensbezichung ist Bavrischzell .. oder als Ferien-
wohnungen mit stindig wechselnder Belegung genutzt werden diirten .

- eine Nutzung als Zweitwohnsitz ist unzulissig .

- durch die geplante Bebauung erfolgt keine Erweiterung des Baugebietes
nach Aussen , sondern lediglich die Schliessung einer Bauliicke .

Erschliessung , Ver- und Bntsorgung

Die Erschliessung des Baugebietes FLINz. 39/ Teil erfolgt fiir die Parzelle
1 von der Seebergstrasse tiber FLINx. 39/8, fiir Parzellen 2~-3-4-5-6
+7—-8-9—-10 ebenfalls von der Seebergstrasse her , iedoch iiber das
Grundstiick 39/6 . Die FLNr. 40/5 wird mit der Zufahrt Gberplant und
mit desr Gesamtgrundstiick zusammengelegt .

Schmutzwisser aus dem geplanten Baugebiet werden in das gexnemd{iche
Kanalnetz eingeleitet .

Unbelastete Niederschlagswisser der Dach-und Hofflichen sind , soweit
die Untergrundverhiltnisse dies erlauben , zu versickern .

Stromn — und Wasserversorgung sind durch Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz gewihileistet .



o
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5.2

6.1

Griinordnung

Bestand

Das Planungsgebiet ist in der Ebene des Leitzachtales gelegen und be-
findet sich geologisch am Rande eines Hangschuttkegels , auf dem auch
der alte Ortskern angeordnet ist .

Derzeit ist der Geltungsbereich fast komplett als Griinland landwirtschaft-
lich genutzt . Lediglich im Siiden befindet sich am Fuss der Strassenbé-
schung zur B 307 ein Gehglzsaum aus Eschen , Ahorn , Mehibeere und
Weissdermn . Es handelt sich hier um eine jiingere Anpflanzung mit einer
Hoéhevonca. 5-8.0m .

Im Norden grenzt an das Planungsgebiet der wenig eingegriinte Parkplatz
des Tengelmann-Verkaufsmarktes an , ansonsten ist der Geltungsbereich
im Wesentlichen von Privatgirten umgeben . Im Siiden grenzt die Bundes-
strasse B 307 an und stellt einen Storfaktor im I—I}ﬁnbiick auf Lirm-und
Schadstoffimmissionen dar . \

Das Grundwasser steht nicht hoch an , sodass durch die vorgesehene Be-
bauung keine Eingriffe in das Grundwasser zu erwarten sind .

Das Planungsgebiet liegt nicht i Bereich bedeutsamer Kaltluftabfliisse .

Fiir das Planungsgebiet ist eine lockere Einfamilienhaus-Bebavung vorge-
sehen . Ziel aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine gute Durchgriinung
des Baugebietes , die speziell im Bereich der Erschliessung und am kiinfti-
gen Ortsrand auch durch Baume 1. oder 2. Ordnung gewihrleistet werden
soll . Entlang der Bundesstrasse B 307 ist eine intensive Eingriinung aus
Bidumen und Striuchem vorgesehen , die einerseits einen gewissen Schutz
und eine Abschirmung gegeniiber der Strasse darstellen soll , andererseits
den Ortsrand markiert .

Der vorhandene Gehédlzbestand kann wegen der Erschliessung in diesem

Rereich nur zu einem geringen Teil erhalten werden .

Ein Verbindungsweg zum Ortszentrum iiber das Grundstiick des Tengel-
mannmarktes erméglicht eine kurze Verbindung fiir Fussginger vnd Rad-
fahrer .

Die Griinflichen sind weitestgehend mit heimischen Baum-und Stranch-
Arten zu bepflanzen , im Bereich des Ortsrandes sind ausschliesslich hei-

mische Gehélze zu verwenden .

Eingriff — Ausgleich

Die Planung erfiillt gemiiss dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (BayStMLU) die Kriterien fiir eine vereinfachte Vorge-
hensweise .

Uber die griinordnerischen Festsetzungen hinaus , ist kein Skologischer
Ausgleich erforderlich .



6.2  Empfohlene Baumarten
Ortsrandeingriinung

Bergahorn  Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Eur.Lirche Larix decidua
Eberesche  Sorbus aucuparia

Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Sommeriinde Tilia piatyphylios
Mehibeere Sorbus aria

Birke Betula penduia

Hasel Corylus avelana Liguster Ligustrum vulgare
Hartriegel ~ Cornus saguinea Salweide Salix caprea
Kreuzdorn ~ Rhamnus catharica

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Zu pflanzende Biume 1. und 2. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Esche Fraxinus excelsior

Stieleiche Quercus robur

Sommertiinde Tilia platyphyilos

Birke Betula pendula

Zu pilanzende Biume 2.und 3. Ordnung in den privaten Griinfldchen

Eberesche
Mehlbeere
Birke
Vogelkirsche
Obstbiume

Bayrischzell , den ..... reereresaaes reeneernraaens
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1. Biirgermeister

Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Betula penduia
~Prunus avium
als Hoch-oder Halbstidmme



Gemeinde Bayrischzell Landkreis Miesbach
- ==

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,,Seebergstrasse ,, 1. Anderung
Stand zum 04.12.2006

Die erste Anderung des Bebauungsplans beirifft die Erschliessung des Baugebietes .
In der urspriinglichen Fassung war vorgesehen , die Grundstiicke von Siiden , iiber
eine Zufahrt von der Bundesstrasse 307 her zu erschliessen .

Im Zuge der Vorplanung hat sich nun ergeben , dass eine solche Anbindung aufgrund
der ortlichen Gegebenheit nur mit einem unverhéltnismassig hohen Kostenaufwand
zu verwirklichen wire.

Die Grundstiickseigentiumer haben daher beantragt , den Bebauungsplan abzudndern,
und die Erschliessung tiber die Seebergstrasse und das Grundstiick F1.Nr. 39/6 , das
sich im Besitz der Antragsteller befindet , zu fithren .

Der Gemeinderat hat diesen Antrag am 23.10.2006 beflirwortet und beschlossen , den
Bebauungsplan entsprechend abzuidndern .

Die Anzahl der Baugrundstiicke bleibt wie in der Erstfassung . Es dndert sich ledig-
lich der Zuschnitt der Baufenster auf den einzelnen Parzellen .

H.Limbrunner , 1. Bgmstr.



