FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEIGCHEN FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

@ATZUN@ V@R DER 1062 = B 1. cecccoa GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES GENERELL GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DER SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG
L 4 — —H 3@7 DER SATZUNG GEITAU WEST B AULICHER ANLAGEN IN DER GEMEINDE BAYRISCHZELL IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG.
1. AN@ERUN@ 2. - o = - GRENZEN DES NEUEN INNENBEREICHES,
DES IM ZUSAMMENHANG BEB AUTEN ORTSTEILS ES WERDEN LEDIGLICH FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GESTALTUNGSSATZUNG
N | < CRENZEN DES BESTEHENDEN INNENB EREIC HES BAYRISCHZELL FUR DIE EINBEZIEHNUNGSSATZUNG 'GEITAU WEST GEANDERT.
' — IES M ZUSAMMENLANG BEBAUTEN ORTSTEILS. ALLE ANDEREN FESTSETZUNGEN GELTEN UNVERANDERT.
]
N 4. L BAUGRENZE MIT FIRSTRICHTUNG ANDERUNG ZU PARAGRAPH 5 GEBAUDEHOHE.
\ 1056 ABWEICHEND VON DER ORTSSATZUNG WIRD DIE WANDHOHE DER GEBAUDE AUF DEN FL.NRN.
5 5. WH=6.0m MAXIMALE WANDHOHE NACH BAYBO 1063,1208/6 UND 1045 WEGEN DER ORTSRANDLAGE MIT MAXIMAL 6.00 m NACH BAYBO FESTGELEGT.
T“ ABWEICHEND VON DER ORTSSATZUNG WIRD DIE WANDHOHE DER GARAGE AUF FLNR. 1063
5 130 m? MAXIMAL BEBAUBARE CRUNDFLACHE DES HAUPTCEBAUDES MIT MAXIMAL 3.0m NACH BAYBO FESTGELEGT.
] ’ z.B. 130 m?
22NN 1045 /1 1\
L\ A\ ) ) ALLGEMEIN.
\ 50m? MéXH\BAOALEzB EBAUBARE CRUNDFLACHE DER NEBENGEBAUDE EVTL. GEPLANTE BALKONE, WINTERGARTEN, ERKER, ETC.
> & 4D U DURFEN DIE BAUGRENZEN UM MAX. 1.50m UBERSCHREITEN.
‘3 FUR DACHUBERSTANDE GILT DIE GESTALTUNGSSATZUNG.
7. . 1500 MASSZAHL IN METERN zB. 15 m
AUF DEN FL.NR. 1045 UND 1208/6 SIND EVTL. GEPLANTE
. | WE /2 WE  ANZAHL DER WOHNEINHETEN 2B. 1 WE GARAGEN ZWINGEND IN DIE HAUPTGEBAUDE ZU INTECRIEREN.
GARAGEN SOWIE SONSTIGE NEBENANLAGEN AUSSERHALB DER BAUGRENZEN SIND UNZULASSIG.
-\ 9. @ 7U BFLANZENDER OBSTBAUM STAMMANSATZ BEI MIN. 1.80m
HOCHSTAMM, REGIONALTYPISCHE SORTE DAS ANFALLENDE OBERFLACHENWASSER IST ZU VERSICKERN.
AUSGLEICHSFLACHE, STEUOBSTWIESE .
AV§ 0 CFINE DONGUNG. | BEI FL.NR. 1063 GILT DIE NEUE INNENBEREICHSGRENZE GLEICHZEITIG ALS EINZAUNUNGSGRENZE.
GEPLANTE FUR DIE 2 WOHNEINHEITEN AUF DER FL.NR. 1063/T SIND PASSIVE SCHALLCHUTZMABNAHMEN VORZUSEHEN.
" CRUNDSTUC K SGRENTE WOHN— UND SCHLAFRAUME SIND NACH MOGLICHKEIT AUF DEN GEBAUDESEITEN ANZUORDNEN,
N N 7y N A DIE VON DER BUNDESSTRABE B 307 ABGEWANDT SIND. B
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, AUF DEN STRABENZUGEWANDTEN GEBAUDESEITEN MUSSEN DIE FENSTER UND FENSTERTUREN IN DER
O . T GELTUNGSBEREICH DER BAUART DEN ANFORDERUNGEN DER SCHALLSCHUTZKLASSE 3 ( GEMAR VDI RICHTLINIE 2719 ) ENTSPRECHEN.
S 1. ANDERUNG

HINWEISE:
ERFORDERLICHE GEH— FAHRT— UND LEITUNGSRECHTE
SIND DINGLICH ZU SICHERN.

W,

ALS AUSCLEICH IST NACH PARAGRAPH 1a BAUGB JEWEILS EINE STREUOBSTWIESE ERFORDERLICH.
BEI FL.NR. 1063 IN EINER BREITE VON 10.0m AN DER OSTLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE.
BEI FL.NR. 1208/6 UND 1045 IN EINER BREITE VON 6.0m AN DER WESTLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE.

A\

DIE AUSGLEICHSFLACHE IST MIT STANDORTHEIMISCHEN OB STGEHOLZEN ZU BEPFLANZEN.
IM RAHMEN DER BAUGENEHMIGUNG IST EIN FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN VORZULEGEN.
DIE PFLANZUNGEN DER STREUOBSTWIESE SIND AUF DAUER ZU ERHALTEN

UND ZU PFELEGEN. EVTL. AUSGEFALLENE PFLANZEN SIND ZU ERSE TZEN.

DIE AUSGLEICHSFLACHE IST DURCH GRUNDBUCHEINTRAG DINGLICH ZU SICHERN

UND FUR DAS BAYRISCHE OKOFLACHENKATASTER ZU MELDEN.

. BEGRUNDUNG

DER ANDERUNGSBEREICH UMFASST CA. 1180 m?.

Geitau

S DIE QRSPRUNGLICHEN SATZUNGSGRENZEN WERDEN NICHT VERANDERT.
DIE ANDERUNG DIENT ZUM ERHALT DER BEIDEN BESTEHENDEN BIRKEN
UND EINER BLAUTANNE. DER BAUHERR MOCHTE DIE BAUME SCHUTZEN.
SOMIT IST £ES NOTWENDIG DIE BAUGRENZE UM CA. 5.10 m NACH SUDEN
B/ZW. 5.65 m NACH WESTEN ZU VERSCHIEBEN. DIE GRUNDZUGE DER
PLANUNG BLEIBEN VON DER VERSCHIEBUNG UNBERUHRT. SONSTIGE oo
q FESTSETZUNGEN DER SATZUNG SIND VON DER ANDERUNG NICHT BETROFFEN. 1. ANDERUNG DER
\/ DIE GEMEINDERAT DER GEMEINDE B AYRISCHZELL HAT MIT BESCHLUSS 0 0
VOM 20.09.2021. DIE 1. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGS— @ E HTA@ WE gT
. UND EINBEZIEHUNGSATZUNG 'GEITAU WEST BESCHLOSSEN. 83735 BAYRISCHZELL, GEITAU
. @ R U N @ R @ N U N @ gaFjEENSgVFEJARTFESFUARMDé% 1SZAE%)%NGGEVEURDGETN DER SITZUNG DES FUR TEILFLACHEN DER
N 12, ILLIGT.
1. DIE BESTEHENDE BEPFLANZUNG IST LANGFRISTIG ZU FL.NR. 1045 UND 1045/1
SCHUTZEN UND 7ZU ERHALTEN. %E SATZUNGSENZTCV)VZUZRE||SN DER FASSUNG \2/8%16.12.20% WURDE IN DER ZEIT GEMARKUNG BAYRISCHZELL
gemn. § 34 Abs. 6 .V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 .V.m. § 3 Abs. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGELEGT.

ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG WURDEN AM 2022 ORTSUBLICH

> 2. ALLGEMEIN SIND NUR STANDORTGEMABE UND SEKANNT CEMACHT — ZE ] @ H N E R H % @ H E

AUSSCHLIEBLICH HEIMISCHE LAUB— UND

A DEN BEHORDEN UND TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE WURDE GEM.
OBSTGEHOLZE ZU PFLANZEN GEN,ETOR0EN UND, TRAGERY CFFENTLOHER OLLANCE WRDE GEM. UND TEXTLICHE
, , BIS 2022 EBENFALLS GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN.
1205,/2 AUF DAS MERKBLATT 'SIEDLUNG UND LANDSCHAFT

WIRD ERGANZEND HINGEWIESEN. DER GEMEINDERAT DER GEMEINDE BAYRISCHZELL HAT DIE 1. ANDERUNG DER F E S T$ E TZ @ N @ E M

EINBEZIEHNUNGS — UND KLARSTELLUNGSSATZUNG * GEITAU WEST

) MIT BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 16.12.2022 IN SEINER SITZUNG M H T E @ R M N @ @ N @
H H N WE H S E 3. NADELGEHOLZE z.B. THUJEN UND FICHTEN SIND AM ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. \

ALS EINFRIEDUNG UNZULASSIG.

BESTEHENDE HAUPTGEB AUDE
1. UND NEBENGEB AUDE

4. DIE PRIVATEN VERKEHRSFLACHEN SIND SICKERFAHIG BAYRISCHZELL , DEN _
GEORG KITTENRAINER, 1. BURGERMEISTER
- AUSZUBILDEN. ENTWURFSVERFASSER:
2. —=—  BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN R SATZUNGSESCHLUSS WURDE AV — e
& 34 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB ORSTUBLICH BEKANNT GEMACHT. ARCHITEKT DIPLING (FH)

3 130/9 FLURSTUCKSNUMMERN 2 M AR DER VERWIRKLCFIING DER B AUVORAAS ER DIESEM TAG WAHREND DER ALLCCEMENEN DENSTSTUNDEN M RATHAUS B AYRISCHZELL HADMUHL 64 b

: / IST EINE BEFREIUNG \§/ON DER LANDSCHAFTSSCHUTZ— FUR JEDERMANN ZUR ENSICHTNAHME AUF 5714 MIESE AC L
c VERORDNUNG NACH § 67 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG O A A AN AUSKNET SBIELT s 7 o TeL 05025 / 991cC
4. oMY BESTEHENDE BEPFLANZUNG 7U BEANTRAGEN. RECHTSVERBINDLIC H. FAX 08025 / 999177

AUF DIE RECHTSFOLGEN DES § 215 Abs. 1 BauGB SOWE § 44 Abs. 3, 4 BauGB
WURDE HINGEWIESEN.

b L A@ P L A N M ) 5 @ @
. B AYRISCHZELL, DEN
L] [] GEORG KITTENRAINER, 1. BURGERMEISTER MIESBACH, DEN 16.12.2021




