GEMEINDE BAYRISCHZELL

Satzung

Uber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Gemeinde Bayrischzell

Die Gemeinde Bayrischzell erlaRt aufgrund des Art. 91 Abs.1 und 2 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 434)

folgende
Satzung
§1
Geltungsbereich
(1) Die ortliche Bauvorschrift gilt im gesamten Gemeindegebiet von Bayrischzell.

)

®3)

(4)

(1)

)

®3)

(4)

Die drtliche Bauvorschrift gilt fir genehmigungspflichtige und genehmigungsfreie bauli-
che Anlagen.

Sind in einem bestehenden Bebauungsplan Festsetzungen uber die aul3ere Gestaltung
baulicher Anlagen getroffen, so bleiben diese von der értlichen Bauvorschrift unberthrt.

Werden in einem Bebauungsplan von dieser Vorschrift abweichende oder weitergehen-
de Festsetzungen getroffen, so sind diese maf3gebend.

8§82
UnlUberbaubare Flachen

Fir das StralRen-, Orts- oder Landschaftsbild bedeutsamer Baumbestand auf unbebau-
ten Flachen bebauter Grundstiicke darf nicht beseitigt oder beschéadigt werden. Vorgar-
ten sind gartnerisch zu gestalten.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind zu pflegen und dirfen nicht verrimpelt
werden.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke diirfen durch Abgrabungen oder Aufschiit-
tungen nicht verandert werden.

Die Versiegelung von Baugrundstticken Uber die Errichtung der Gebaude hinaus ist auf
das unbedingt notwendige Mal3 zu begrenzen. Stellplatze oder sonstige befestigte Fla-
chen mit mehr als 100 m2 Groée sind durch Anpflanzungen, Pflasterzeilen mit wasser-
durchlassigen Fugen und ahnlichen Gestaltungselementen zu gliedern.

Seite 1 von 6 GESTALTUNGSSATZUNG-99-07-27.D0C



(1)

)

(1)
)

®3)

(4)

()

83
Abstandsflachen

Der Abstand zwischen der Gebaudewand und der Nachbargrenze mul3 bei Gebauden mit
einem Vollgeschol? und bei Garagen mindestens 3,0 m, bei Gebauden mit zwei und mehr
Vollgeschossen mindestens 4,0 m, betragen.

Vor Garagen muf der Stauraum zum Straf3enrand mindestens 5,0 m betragen.

§4
Bauweise, Gebaudegestaltung, Héhenlage

Die Bebauung ist nur in offener Bauweise, d.h. mit Abstand von allen Grenzen zulassig.

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf in der Regel die natiirliche
Gelandeoberflache nicht verandert werden.

Die Rohdeckenoberkante tiber dem Kellergeschol3 darf héchstens 25 cm Utber dem natiir-
lichen oder von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetz-
ten Gelande liegen. Bei Hanglagen ist in der Regel vom ausgemittelten Anschnittpunkt
des natlrlichen Gelandes am Gebaude auszugehen. Ausschlaggebend ist bei zweiseitig
geneigtem Gelande die langere Hausseite. Die Hohenlage ist vor Abtragung des Mutter-
bodens festzulegen.

Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen oder Anbdschungen freigelegt werden.
Die Lichtschachte von Kellerfenstern sind bis zur Gelandeoberflache hochzufiihren. Kel-
lerfenster sind eindeutig unterhalb des Gelandes anzuordnen.

Bei Hanglagen, im Tal, bei hydro-geologischen schwierigen Verhaltnissen oder wegen
Anschlusses an Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen Ausnahmen von Abs. 3 und 4 zu-
gelassen werden.

85
Gebaudehodhe

Bei Gebauden bis zu zwei Geschossen darf eine Traufhdhe von maximal 6,3 m nicht Uber-
schritten werden. Als Traufhéhe gilt das Maf3 von der Rohdeckenoberkante Uber dem Keller-
geschold an der talseitigen Umfassungswand bis Oberkante FuRRpfette.

(1)

)

§6
Baugestaltung

Es sollen Gebaude entstehen, die sich durch ihre Form, Breite und Hohe und durch ihre
Gestaltung in die Eigenart der Landschaft, das Ortshild und die nahere Umgebung einfi-
gen. Mit landschaftstypischen Bauformen und Baumaterialien sollen zeitgerechte Hauser
entstehen, die der Tradition der Kulturlandschaft des Oberlandes verpflichtet sind.

Die Hauptgebaude sind als langsgerichtete Baukdrper mit waagrechter Gliederung (z.B.

durch Balkone oder Holzverschalungen) auszubilden. Die Lange muf3 mindestens 6/5 der
Breite betragen.
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(3) Fur AuRenwéande sind verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder holzverschalte Fla-
chen vorzusehen.

(4)

1.

2.

3.

Kunst- und Zierputze mit auffallenden Putzstrukturen sind unzulassig.

Putzflachen sind weil3 oder gebrochen weil3 zu streichen. Holzflachen sind entweder
natur zu belassen oder konnen mittel- bis dunkelbraun, aber nicht schwarzwirkend,
eingelassen werden. FiUr Fensterladen ist griine Farbe zulassig.

AuRenwandverkleidungen sind nur in Holz zulassig.

Die Dacher sind als Satteldacher mit mittigem First und einer Dachneigung von 20 bis 25
Grad auszubilden. Dabei muf3 die Firstrichtung parallel zur Ladngsseite des Gebaudes ver-
laufen.

1.

2.

Hintereinander stehende Hauser sind mit gleicher Dachneigung auszufiihren.

Dachflachen sind mit Tonziegeln in naturroter oder brauner Farbe, Betondachsteinen in
gleicher Farbe oder Holzschindeln einzudecken. Flachen zur Gewinnung von Sonnen
energie sind in Verbindung mit Gebauden ausschliel3lich auf Dachern und nur als Teil
der Dachflache in gestalterisch vertretbarem Rahmen und im Einvernehmen mit der
Gemeinde zulassig. Blechdacher kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
sich dies aus der Umgebung oder besonderen drtlichen Umstanden ergibt.

Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzu-
lassig. Aushahmen kdnnen bei Steildachern mit einer Dachneigung ab 25 Grad zuge-
lassen werden.

Dachflachenfenster dirfen nicht gré3er sein als 1 gm Rohbaumaf3. Fir Wohnraume
und gewerbliche Arbeitsraume mit Uber 15 gm Nettoflache, sowie fiir Kiichen ist je ein
Dachflachenfenster zulassig. Bei Mehrfamilienhausern und gewerblichen Geb&auden ist
im Treppenhaus entsprechend den einschlagigen Vorschriften ein Dachflachenfenster
als Rauchabzugsoéffnung zuldssig, ebenso eine gesonderte Ausstiegsluke fur den Ka-
minkehrer. Flr sonstige Raume und Nebenraume ist der Einbau von warmegedammten
Wohnraumdachflachenfenstern unzulassig.

Entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein ausreichender Schneefang anzubrin-
gen.

Die Dachuberstande an Giebel und Traufe sind ortstiblich auszufiihren. Sie muissen
waagrecht gemessen mindestens betragen:

Bei Bauten mit Giebellberstand Traufiiberstand
nur Erdgeschol3 1,30 m 0,80 m
Erdgeschofld mit Kniestock 1,50 m 1,00 m
Erdgeschold mit Obergeschol

(ohne Balkon) 1,50 m 1,20 m
Erdgeschold mit Obergeschol}

(mit Balkon) 1,80 m 1,20 m

Die Windfange und die Deckbretter der Windfange sind ortstiblich in Holz auszufiihren.
Ortgangsziegel sind unzulassig. Eine Verschalung der Vordachuntersichten ist unzulés-

sig.
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7. Doppelhaushalften sind jeweils in gleicher Dachneigung und mit gleichem Dachmaterial
zu errichten. Sie sind in einheitlicher Fassadengestaltung mit einheitlichen Materialien
und Farben auszufihren und zu unterhalten.

Stromzufiihrungen, Telefonkabel und sonstige Leitungen sind auf dem Baugrundstiick
unterirdisch zu fuhren. Mobilfunkanlagen sind nur im Einvernehmen mit der Gemeinde zu-
lassig.

Parabolantennen sind auf den Dachern und an Balkonen unzuldssig. Bei Anbringung von
Parabolantennen an Fassaden ist die farbliche Gestaltung aufeinander abzustimmen. Fir
jedes Gebaude ist nur eine Parabolantenne zulassig.

Die Verwendung von Glasbausteinen an Fassaden ist nicht gestattet.

Balkone missen sich in Form und Gro3e dem Gebdude anpassen. Balkonbriistungen
sind in Holz auszufiihren. Die Stirnseitsen von Balkonbetonplatten sind in die Bristungen
einzubeziehen oder mit Holz zu verkleiden (Zierbrett). Zangenbinder an Balkonen sind un-
zulassig.

AulRRentliren und Fenster, mit Ausnahme von Kellerfenstern unter Geldndeniveau, sind in
Holz auszufiihren. Bei Wohngebauden sind AuRenwandéffnungen von mehr als 1,0 m
Breite in gleich breite Felder zu unterteilen.

8§87
Garagen und Stellplatze

Die Errichtung von Fertiggaragen ist nur zulassig, wenn sie ein Satteldach erhalten. Die
AuRBenwéande missen § 6 Abs.3 der Satzung entsprechen. Garagentore sind in Holz aus-
zufihren.

Die Anzahl der Stellplatze oder Garagen hat jeweils dem HéchstmalR der Richtzahl nach
den Stellplatzrichtlinien zu Art. 52 Bayer. Bauordnung zu entsprechen, sofern in dieser
Satzung nichts anderes festgesetzt wird.

Garagenvorplatze und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Form auszufiihren. Aul3er-
dem sind sie so auszustatten, daf? Flachen zur Ablagerung von Schnee auf dem eigenen
Grundstiick ausreichend zur Verfliigung stehen.

Fur Gaststatten und Fremdenverkehrsbetriebe wird folgender Stellplatzbedarf festgesetzt:

a) je Wohnung 1 Stellplatz
b) je Gastezimmer 1 Stellplatz
c) je 10 gm Nettoflache von Gast-, Bar-, Konferenz-,
Tagungs- und Aufenthaltsrdumen 1 Stellplatz
§8

Nebenanlagen

An- und Nebenbauten, wie z.B. Freisitze, AbstellrAume, Holzlegen und Garagen sind ge-
stalterisch (Wandmaterial, Dachneigung, Farbe) dem Hauptgebaude harmonisch an-
zugleichen, soweit nicht die Bauweise des Hauptgebaudes selbst den Bestimmungen die-
ser Satzung widerspricht.
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®3)

(4)

(5)

Wintergarten sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie dem Hauptgebdude harmonisch
angeglichen werden kdénnen. Dabei ist regelmafig eine leichte Holzrahmenbauweise zu
verwenden.

Abweichend von der Vorschrift des Art.63 Abs.1 BayBO bedirfen die Errichtung und An-
derung von genehmigungsfreien Nebenanlagen mit einer Nutzflache von mehr als 8 gm
das Einvernehmens der Gemeinde.

Die Nebengebaude dirfen nur in Holzbauweise mit Satteldach errichtet werden. Auf die
Baugestaltung finden im tbrigen die Bestimmungen des 8§ 6 der Satzung Anwendung.

Die Genehmigungsfreiheit nach der Bayer. Bauordnung entbindet nicht von der Verpflich-
tung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften an die
baulichen Anlagen gestellt werden (Art.63 Abs.6 BayBO).

§9
Untergeordnete Bauwerke

Die Errichtung von Blechhitten, Verschlagen, Wellblechgaragen, Faltgaragen und von ahnli-
chen untergeordneten Bauwerken, die sich bereits aufgrund ihrer Form oder der verwendeten
Materialien nicht in das Orts- oder Landschaftshild einfligen, ist unzuldssig. Freistehende
Schaukasten zum Darstellen oder Anbieten von Waren oder Dienst- leistungen dirfen nicht
erstellt werden.

(1)

()

®3)
(4)

8§10
Einfriedungen

Als Einfriedung von Baugrundstiicken sind nur Holzzdune (senkrecht oder waagrecht)
gegliedert und geschlossene Heckenpflanzungen heimischer Pflanzenarten (lebende
Zaune) zulassig.

Geschlossene Fichten- oder Thujenhecken sind unzuldssig. Das gilt auch fir geschlosse-
ne Einfriedungen aus Mauer-, Bretter- oder Plattenwerk sowie fir Einfriedungen aus
Kunststein, Kunststoffstdben, Stacheldraht oder Rohrmatten. Rohrmatten oder Kunst-
stoffmatten durfen auch hinter Einfriedungen nicht aufgestellt werden.

Holzzdune dirfen eine Hohe von 1,20 m und Heckenpflanzungen eine H6he von 1,50 m,
gemessen vom natirlichen Gelande, oder an 6ffentlichen Verkehrsflachen, gemessen von
der Oberkante des Gehweges bzw. der Stral3e, nicht tUberschreiten. Zu 6&ffentlichen Ver-
kehrsflachen missen Heckenpflanzungen einen Abstand von 1 m einhalten.

Sockelmauern sind unzulassig.

Mauern von geringer Lange kdnnen als Ausnahme im Zusammenhang mit der Einfahrts-
gestaltung (Tur- und Torpfeiler, Milltonnenboxen) zugelassen werden.
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§11
Abweichungen

Von den Vorschriften kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemein-
de Abweichungen gemalf Artikel 70 Abs.2 der BayBO zulassen, die in besonderen Verhéltnis-
sen eines Grundstiickes, seiner Umgebung oder eines vorhandenen Altbestandes begriindet
liegen, soweit der Satzungszweck nach § 2 nicht gefahrdet wird.

§12
Ordnungswidrigkeiten

Gemal} Art. 89 Abs.1 Nr.17 BayBO kann mit einer GeldbuRRe bis zu einer Million Deutsche
Mark belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrlassig

1. entgegen den Vorschriften nach § 4 Abs.1 bis 4 die H6henlage von Geb&uden ausflihrt,
Kellergeschosse durch Abgrabungen freilegt oder Baukérper lagemafig planabweichend
erstellt,

entgegen den Vorschriften nach § 6 die Gestaltung baulicher Anlagen ausfihrt,

entgegen den Vorschriften nach § 7 Garagen und Stellpléatze herstellt,

entgegen den Vorschriften nach § 8 Nebenanlagen errichtet oder veréndert,

entgegen den Vorschriften nach § 9 untergeordnete Bauwerke errichtet und

entgegen den Vorschriften nach § 10 Einfriedungen errichtet oder Sockelmauern baut.

oOaAwWN

813
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
vom 02. Juli 1993 aulRer Kraft.

Bayrischzell, den 27.07.1999

GEMEINDE BAYRISCHZELL

gez.

Braun
1. Birgermeister

Umstehende Satzung wurde am 27.07.1999 in der Gemeindekanzlei zur Einsichthahme nie-
dergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an allen Gemeindetafeln hingewiesen. Die Anschla-
ge wurden am 27.07.1999 angeheftet und werden am 12.08.1999 wieder entfernt.

Bayrischzell, den 27.07.1999
GEMEINDE BAYRISCHZELL

gez.

Braun
1. Birgermeister
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